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１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
※全体会開催時期に合わせ、各地区ページを更新する予定です。



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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各事業の進捗状況

完了



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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六丁目地区
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令和7年11月時点の航空写真 令和8年１月時点のⅢ街区の様子

・Ⅲ街区住宅棟・商業棟共に工事、建築確認及び消防検査等諸官庁検査が完了し、住宅棟では所有者の方と
個別の部屋の内見会を実施中で、令和8年2月28日に竣工・引渡しの予定です。

・Ⅲ街区住宅 (ﾌﾟﾗｳﾄﾞﾀﾜｰ小岩ﾌﾛﾝﾄ)については供給済み住戸は完売となりました。
・公共施設整備工事を進めており、令和8年2月末の交通開放に向け2‐1号線、2‐2号線、2‐3号線、リング
ロード

を整備中です。
・Ⅲ街区商業棟は、1階・2階にオーケー（スーパー）、3階にパシオス（総合衣料品店）、1階外向店舗に

キングラム（ブランドリユース）、武松工務店、ＱＢハウス（ヘアカット）、歯科医院が開業予定で、
3月中旬以降随時オープンとなります。

Ⅲ街区
(竣工・引渡前)

Ⅱ街区
(竣工済み)

Ⅰ街区
(竣工済み)

JR小岩駅

２-１号線

２-３号線



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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六丁目地区(フラワーロード側からの地区全体イメージ)
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Ⅰ街区
令和2年12月竣工

Ⅱ街区
令和4年5月竣工

Ⅲ街区
令和8年2月28日竣工・引渡

施設概要
Ⅰ街区
構造・規模：RC造・10階建塔屋1階 延床面積7,122㎡
工 期：令和元年5月～令和2年12月
主 要 用 途：飲食店舗、サービス店舗、フィットネス、

クリニック、院外薬局、事務所

Ⅱ街区
構造・規模：鉄筋コンクリート造（一部RC造）

22階地下1階 延床面積29,148㎡
工 期：令和元年8月～令和4年5月
主 要 用 途：ﾃｲｸｱｳﾄ飲食店舗、銀行、ゴルフ練習、学習塾

専門学校、保育所、事務所、住宅（233戸)

Ⅲ街区（予定）
構造・規模：鉄筋コンクリート造（一部RC造）

33階地下1階 延床面積53,153㎡
工 期：令和4年12月～令和8年2月末
主 要 用 途：商業施設、公共駐輪場、住宅（367戸)

住宅棟

商業棟
(商業施設＋
公共駐輪場)



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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北口地区 (１)近況報告
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完成イメージ（小岩駅より）

住宅部分

商業部分

・新築工事中：令和8年3月に上棟予定。

（令和9年1月に竣工予定。）

※交通広場予定地（現ｲﾄｰﾖｰｶﾄﾞｰ部分他）は、

令和8～12年度に工事予定。

・住宅部分は販売中(第３期）

・商業部分はテナントリーシング中

(スーパーや物販・飲食店舗等を計画）

です。



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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R5年 R6年 R7年 R8年 R9年
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3

既存建物解体
(※2022年3月より着手）

地下工事
（山留、杭、地下躯体等）

地上躯体工事

仕上工事

設備工事

外構工事

テナント工事等
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（参考）新築工事の工程計画表
北口地区 (２)工事進捗等

令和9(2027)年1月
竣工(予定)

（※2022年3月着手）



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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↓小岩駅

北口地区 (２)工事進捗等

高層部分
(住宅25~26階)

低層部分
(商業)

地上躯体工事を中心に施工中
令和7年12月20日撮影
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共同化による生活再建を希望
する方の権利を集約し、小規模
共同住宅を整備します

個別の土地で生活再建を希望
する方のエリアで、区画街路や
公園、緑地を整備します。

幅員を現況の９ｍから
18ｍに拡幅し、南口交通
広場に進入せずに通過
できる形状とします

個別利用街区

立体換地街区

JR小岩駅南口交通広場を
現況より拡充し機能増強
を行います

約5,000㎡→約5,400㎡

南口交通広場

※ 現時点における整備イメージであるため、今後の関係機関との協議の結果、変更となる可能性があります。

区画整理事業

再開発事業業

小規模共同化

土地区画整理事業

市街地再開発事業
商業施設の整備、ファミリー向けや多世代向けマンション整備

にぎわいの拠点として広大な屋上広場と交流スペースの整備

補助線街路第285号線

幅員12ｍの道路を
新たに整備します

リングロード

駅前広場機能の増強、リングロード等道路整備

七丁目地区



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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七丁目地区 土地区画整理事業
・第２３回審議議会を１２月８日に開催し、本地区で６回目となる仮換地指定を

行いました。これにより、地区内の約７割の土地に対して仮換地指定を行いました。

・次回の審議会は、令和８年２月を予定しています。

・立体換地建築物は、令和８年２月末の竣工、４月の入居を予定しています。

・令和６年度に建物等調査を実施した箇所（〇の箇所）に

ついては、今年度から補償の契約を行い、

移転（建物の解体）が始まっています。

・令和８年度に移転を予定している箇所

（〇の箇所）の権利者を対象に建物等調査を

実施し、補償費の算定を行っています。

・移転が完了した箇所（〇の箇所）については、

令和６年度から造成工事を行っています。

移転予定箇所

補償費算定箇所

造成工事箇所

個別利用街区

市街地再開発事業区



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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七丁目地区 市街地再開発事業

一体的施行の仕組み

・事業計画認可・組合設立に向けて発起人会を組成し、施行地区公告、

借地権申告を行いました。

・昨今の工事費高騰等の影響を踏まえて施設計画及び事業計画の精査を行っ

ており、検討期間として１年以上必要となる見込みです。

・令和6年度に引き続き、令和７年度も建物調査等を順次実施しています。



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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■整備方針図

交流施設
（公益）

・都市計画決定(令和5年10月)
時点の都市計画案です。

・周辺住民も利用できる
にぎわい拠点として、屋上
広場・交流施設（公益）を
計画しています。

七丁目地区 市街地再開発事業
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※ 現時点における整備イメージであるため、 今後の関係機関との協議の結果、変更となる可能性があります。

■施設概要
敷地面積：約１５，０００㎡
建築面積：約１１，９９０㎡
建ぺい率：約８０％
延床面積：約１５５，０００㎡
容積対象面積：約１０４，８００㎡
容積率：約７００％
構造：鉄筋コンクリート造一部鉄骨造
階数：地上４４階、地下２階
高さ：約１６０ｍ
用途：店舗等、公益、住宅、子育て施設、

駐車場、自転車駐車場

■整備イメージ（小岩駅側から）

■断面イメージ（南から）

交流施設
（公益）

七丁目地区 市街地再開発事業
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従前写真（柴又街道より） 現状写真（柴又街道より）

補助第285号線（サンロード）
・現時点で件数ベース50%（全38件中19件）、面積ベース60%（1,691㎡中1029㎡）の

用地買収が完了しています。

・引き続き、用地買収に向けて移転交渉を行っていく予定です。



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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従前写真（東京側より） 現状写真（東京側より）

区画街路第28号線（北側側道）
・現時点で件数ベース75%（全8件中6件）、面積ベース96%（182㎡中174㎡）

の用地買収が完了しています。

・引き続き、用地買収に向けて移転交渉を行っていく予定です。



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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まち運営団体（KOITTO）

引き続き、室内・屋外ともにKOITTO TERRACE
（スペース・シート）をご利用いただく機会が増
えています。リピートでの利用も年々増えていま
す。

今後は、ホームページリニューアルやSNSでの発
信に力を入れ、KOITTO TERRACEの認知度向上と利
用者の増加を目指します。

もし周りにご興味のある方がいらっしゃいまし
たら、ぜひご紹介ください！

直近の利用実績

● 企業PR（カゴメ・ニチガス）
● お子さまのバースデーイベント
● ブラジルクエスト
● ベビーカステラ
● 小岩駅周辺企業の会議室利用
● EDONOWA
● 近隣活動サークルの活動

KOITTO TERRACEのご利用状況
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• 3月23日（日）四南自治会 四南広場 開所イベント手伝い
• 4月29日（火）下小岩縁日祭り 小岩駅前町会ブース手伝い
• 5月11日（日）小岩中部地域祭り 四南自治会ブース手伝い
• 5月28日（日）西小岩祭り 小岩北口町会ブース手伝い
• 8月：小岩例大祭 四南自治会・駅前町会・駅南自治会・北口町会 手伝い
• 12月：餅つき大会手伝い（北口町会、駅前町会）

まち運営団体（KOITTO）

地域行事への参加
今年度は例大祭の際、
各町会のポスター制作・出
店・設営撤収のお手伝いを含
む）をさせていただきまし
た！
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まち運営団体（KOITTO）

MOVE 6号発行

11月にフリーペーパーMOVEの6号が発行され
ました。

今回は小岩神社や、「紙」の研究をされている野島氏に
お話を聞く等、小岩の歴史に触れつつ、若者が好きなチー
ズやクレープも取り上げました。

小岩に長く住んでいる方だけではなく、新しく小岩に住
む方が知りたい情報を集めた号となりました。

今後もKOITTOだからこそ見つけられる小岩の魅力を発信

するツールとしてみなさんに読んでもらえるものを制作し
ていきます。
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地域イベントの開催

まち運営団体（KOITTO）

KOIWA 子どもハロウィン2025

＜目的＞

● 駅周辺や商店街でこどもたちが安心して遊び、滞在できる場所
として、ハロウィンに合わせてイベント連携をする体制の構築

● 商店会や商店との連携企画を増やす

ベビー（未就学児＋保護者）とキッズ（小・中学生）をターゲッ
トとし、地域のカフェと協力し、令和6年度に引き続きハロウィンイ
ベントを開催しました。今年度はKOITTO TERRACEに加え、北口交通
広場も会場として使用できるように区と連携を図りました。

当日は曇り空ではありましたが、小岩駅周辺の親子を中心にハロ
ウィンを楽しんでもらえました。
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地域イベントの開催

まち運営団体（KOITTO）

「#こいわの日」継続的に開催しています

今年度に引き続き、JR小岩駅周辺の店舗が協力するイベン
ト「こいわの日」の開催が決定しました！

R7年度、JR小岩駅周辺の72店舗が協力するイベント「#こいわの日（518
の日）」を、令和7年5月15日（木）から18日（日）までの4日間の日程で開
催し、3年目を 迎えるイベントとして規模を拡大して終了いたしました。

R8年度は2026年5月16日（金）〜18日（月）の4日間で開催します。 子ど

もも大人も楽しめるイベントになるよう企画を進めておりますので、ぜひご
参加ください！
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Cleanup & Coffee Club(CCC)
地域での交流機会の創出を目的に、新たな地域連
携促進事業としてCleanup & Coffee Club(CCC)
を開始しました！

小岩駅周辺のゴミ拾いとコーヒータイムを楽しむ
ことで地域での新たなつながりの機会とすること
をコンセプトとし、小岩地域で活動する若者を中
心としたまちづくり×自己実現団体co-match（コマ
チ）との共同で開催しています。

毎月第1日曜日に定期開催しています。

まち運営団体（KOITTO）

22
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北口空き地利活用

まち運営団体（KOITTO）
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【活用実績】

①イベントスペースとしての貸し出し

②北口エリアを活用した賑わい創出活動
（オープンマーケット）

③キッチンカーの出店誘致

④各種自動販売機の設置

⑤シェアサイクルステーションの設置
利用者へのアンケート実施結果は次ページに記載しています。

北口エリアでの、まち運営活動の訴求拡大と、再開発終
了後の事業展開のトライアルや、各種社会実験を推進す
ることを目的に、先行して建物が解体された空地を一時
的に活用する取り組みを推進しています。
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小岩駅周辺のシェアサイクルに関する意識調査

まち運営団体（KOITTO）
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■ 調査概要

• 調査目的：小岩駅北口の公共的空間活用に向け、シェアサイクルのニーズや利便

性を把握するために実施しました。

• 調査期間：2025年3月22日〜5月31日
• 調査方法：小岩駅周辺のシェアサイクルポートやアプリにQRコードを掲出し、

WEBアンケート形式で実施しました。

• 回答数：88件（有効回答率100％）

■ 調査結果のポイント

• 回答者属性：20代（28.4％）が最多で、次いで50代（22.7％）となりました。回答者の過半数は小岩駅周辺

に居住しています。

• 利用実態：58％がシェアサイクルを「2回以上」利用した経験があり、今後の利用意向については95.5％が

「利用したい」と回答しました。

• 利用理由：「手軽に使える」（72.1％）、「他の交通手段より便利」（54.1％）などが主な理由として挙げ

られました。

• 今後の影響への印象：交通利便性の向上（90％以上）、観光促進（70.4％）、放置自転車対策（75％）と

いった効果が期待されています。

• 自由記述からの意見：ポートの増設や台数不足、満車時の返却のしづらさに対する改善要望がありました。

また、自転車マナーや放置対策、狭い歩道における安全対策を求める声も複数寄せられました。

北口広場でのシェアサイクルに関して、利用実態やニーズ調査を実施しました。

その結果、日常利用として一定の支持があることに加え、観光促進や駐輪対策を通じたエリア価値向上への

可能性が確認されました。

意識調査報告書
リンク



１）各地区の活動報告（R7.4～R8.3）
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まち運営団体（KOITTO）
2025年11月から第６期をスタートさせています。今期は大きく５つの項目に注力しながら、小岩駅周辺地区のエリアマ
ネジメントを推進していきます。

1. 「こいわの日」の自律的運営へのアップデート
2. 公式サイトのリニューアルと情報発信の高度化
3. 広場・公共空間の利活用による収益基盤の確立
4. 都市再生推進法人としての制度設計とエリア広告の導入
5. 事務局体制の安定化と次世代への業務引き継ぎ

第6期 活動計画
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２）令和７年度協議会活動報告



２）令和７年度協議会活動報告
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運営期事業期
R13

小岩駅周辺開発
全体の竣工予定

新たな
小岩の醸成

R7

準備

⇒ 各地区の事業が具体化しているため、より情報共有を強化する。
⇒ まちの運営について、まち運営団体と連携体制を築いていく。

一般社団法人小岩駅周辺地区エリアマネジメント〈KOITTO〉
（まち運営団体）

現在

連携

まちづくり協議会



２）令和７年度協議会活動報告
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6月 9月 12月 3月

令和７年度

ま
ち
づ
く
り
協
議
会

各地区の進捗状況の共有

4月 5月 7月 8月 10月 11月 1月 2月

全体会

・年度報告

ま
ち
運
営
団
体

視察・開催方法の検討

まち運営活動の実施・検討

まちづくりだより

・年度報告

・だより承認
・情報共有
・年度まとめ

・だより承認
・年度方針
・情報共有

まち運営団体・まち運営の情報共有

幹事会視察会幹事会

まちづくりだより

・視察会報告

幹事会

・情報共有
・視察会案内

南小岩六丁目
Ⅲ街区を視察



２）令和７年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第19回全体会

幹事会の開催
（今年度３回実施）
・第88回 R7.6月
・第89回 R7.9月
・第90回 R8.1月

29



２）令和７年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第19回全体会

■第88回幹事会（R7.6月）

：JR小岩駅北口地区の進捗状況説明

第９回地区特集として、JR小岩駅北口地

区第一種市街地再開発事業を取り上げま

した。

令和８年度完成を目指して現在進んでい

る第一工区の建設工事等の状況について

掲載しました。

30



２）令和７年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第19回全体会

■第88～90回幹事会：事業の近況報告の強化

幹事会冒頭に行う事業の近況報告について、昨年度に引き続き報告スライ

ドをボリュームアップし、活動方針である情報共有の強化を図りました。

31



２）令和７年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第19回全体会

視察会の実施
南小岩六丁目地区第一種市街地再開発事業Ⅲ街区

32



２）令和７年度協議会活動報告
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■視察地・テーマの検討

〇幹事に限らず幅広く参加者を募る

令和６年度全体会アンケート

〇情報共有の強化

令和７年度 協議会活動方針

小岩のまちづくり（現場視察会）
・視察対象地の関係者から現場の声が聞ける

・幹事に限らず幅広く参加者を募る

江戸川区・南小岩六丁目地区のⅢ街区が

令和8年2月に竣工予定



２）令和７年度協議会活動報告
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時間 行程
14:00 KOITTO集合

14:00～14:10 視察会の概要 等
14:10～14:25 南小岩六丁目地区市街地再開発事業

概要説明 ～清水建設(株)より～
14:30～15:30 現地へ移動後

南小岩六丁目地区Ⅲ街区現場視察
15:30 解散（現地にて）

■開催日時：令和７年１１月２６日（水）14時00分～15時30分

■参加人数：計１０名（まちづくり協議会幹事・うち１名幹事推薦者）

■当日行程



２）令和７年度協議会活動報告
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南小岩六丁目地区第一種市街地再開発事業（Ⅲ街区）

■視察地

＜概要（全体）＞

所在地：東京都江戸川区南小岩六丁目及び七丁目

施行区域面積：約1.3ha

関係権利者数：195人（H30.9時点）

参加組合員：野村不動産株式会社／MIRARTHホール

ディングス株式会社／清水建設株式会社

特定業務代行者：清水建設株式会社／野村不動産株

式会社／MIRARTHホールディングス株式会社

引用元：南小岩六丁目地区市街地再開発組合HP

Ⅲ街区



２）令和７年度協議会活動報告
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■主な視察箇所

Ｒ階 屋上

３１階 スカイラウンジ

ゲストルーム

３階 コミュニティラウンジ

住宅用駐輪場

２階 プライベートブース

公共用駐輪場

歩行者デッキ

１階 エントランスホール

サブエントランス

地下１階 駐車場等



２）令和７年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第19回全体会

■当日の様子

現場所長より概要説明

37

六丁目Ⅲ街区へ移動

２階 歩行者デッキ１階 外構等



２）令和７年度協議会活動報告
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～六丁目再開発について～

・住民でも行けない所を見学・視察できたのは良かった。

・通常では見る事の出来ないエリアまで見られた点が良かった。

・今のマンションの中身はどうなっているのかわかった。

・完成時にShapoへの横断歩道ができる、線路側の道が広がる等が分かって良かった。

・最新のマンションの情報が分かってよかった。

・屋上から小岩の町全体が見渡せて刺激的だった。

・ゲストルームの眺望と設備が充実していた。

・商業に関する部分が残念な感じを受けた。

・ホテルライクな住環境の方々に、地域のこと、行事に積極的に参加してもらうことは難

しい印象を受けた。

・交流施設が皆無に等しく、一体感を生み出せる環境ではない。

・駅近のタワーマンション、誰が買うのか、長く住むのか、心配になった。

・六丁目再開発で約600世帯増えることを想像するとドキドキした。

■視察に関するアンケート集計結果：南小岩六丁目地区再開発・Ⅲ街区



２）令和７年度協議会活動報告
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～防災設備・インフラ等～

・防災センターの設備が充実していて安心できた。

・マンホールトイレ、防災カメラ、公共駐輪場、災害時に活用できる貯水槽等、街の防災

やインフラ整備に役立っている事が良く分かった。

・小岩駅周辺の民間の駐輪場の現状を考えると、約3000台の今回の公共駐輪では足りない

ように思えた。今後も公共、民間を問わず駐輪場の確保に努力していきたい。

（当日質疑）

Ｑ．公共駐輪場について、一時利用の方はどこを使うのか。平置きがあるのか。
Ａ．機械式はICカードと自転車の情報登録が必要となるため定期利用となる。平置きは、

一時利用と分ける予定。
～視察会について～
・近くの場所での視察開催であるのに、参加者が少なかったように感じる。

・見学した場所のみでも図面を見ながら視察できれば理解がより深まったと思った。

・北口再開発も見てみたい。

・再開発が終了して、時間が経過した現在はどのようになっているか住民に聞いてみたい。

■視察に関するアンケート集計結果：南小岩六丁目地区再開発・Ⅲ街区



２）令和７年度協議会活動報告
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当日の質疑対応、アンケートから多く聞かれたポイントとして…

六丁目の状況がわかって

よかった・安心した

これから小岩が

どうなるかの不安

再開発施設の内容

公共駐輪場や周辺道路等の整備

北口も見てみたい

多くの世帯の新住民

小岩全体としての交流・コミュニティ

再開発して時間がたった場所を見たい

■視察まとめ

 また、今回視察のテーマとして設定していた、

“幹事に限らず幅広く参加者を募る” については、

１名のみの参加に留まりましたが、幅広く協議会活動に参加いただくため、

引き続き視察地に応じて参加対象者や開催方法は検討したいと考えています。



２）令和７年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第19回全体会

まちづくりだよりの発行
（今年度２回発行）
・№38 R7.6月
・№39 R8.1月

41



２）令和７年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第19回全体会

■まちづくりだよりNo.38の発行

42



２）令和７年度協議会活動報告
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■まちづくりだよりNo.38の発行



２）令和７年度協議会活動報告
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■まちづくりだよりNo.39（令和８年１月発行）



２）令和７年度協議会活動報告
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■まちづくりだよりNo.39（令和８年１月発行）
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３）令和８年度協議会活動方針（案）



３）令和８年度協議会活動方針（案）

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第19回全体会

■幹事会
・各事業地区の情報共有
・まち運営団体との情報共有
・まちづくりだよりの発行
（事業進捗状況の情報発信）

■視察会
・テーマ・開催方法については来年度検討予定

47



３）令和８年度協議会活動方針（案）
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6月 9月 12月 3月

令和８年度

ま
ち
づ
く
り
協
議
会

各地区の進捗状況の共有

4月 5月 7月 8月 10月 11月 1月 2月

全体会

・年度報告

ま
ち
運
営
団
体

視察・開催方法の検討

まち運営活動の実施・検討

まちづくりだより

・年度報告

・だより承認
・情報共有
・年度まとめ

・情報共有
・視察会

・だより承認
・年度方針
・情報共有

まち運営団体・まち運営の情報共有

幹事会幹事会幹事会

まちづくりだより

・視察会報告

開催方法については
来年度のテーマに

合わせて検討
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