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各事業の進捗状況
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六丁目地区
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2024年1月時点の航空写真 2024年2月時点の工事ヤード内の様子（Ⅲ街区）

• Ⅲ街区建築工事を進めております。今年の春ごろからは建物が立ち上がっ
ていく様子が見える予定です。

• Ⅲ街区周辺街路では、電線共同溝工事が進められています。
• Ⅲ街区分譲住宅の名称が「プラウドタワー小岩フロント」に決定しました。

Ⅲ街区

Ⅱ街区

Ⅰ街区

Ⅲ街区
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構造・規模：鉄骨造・地上10階建

延床面積 7,122㎡

工 期：令和元年5月～令和2年12月

主要用途 ：飲食店舗、サービス店舗、フィットネス、

クリニック、院外薬局、事務所

Ⅱ街区 Ⅰ街区

Ⅲ街区

１階 KOITTO TERRACE
一般社団法人小岩駅周辺地区
エリアマネジメント

２階

六丁目再開発組合
事務局

六丁目地区 【建物概要】

Ⅰ街区

Ⅱ街区

Ⅲ街区

構造・規模：鉄筋コンクリート造（一部鉄骨造）

地上33階地下1階 延床面積52,698㎡

工 期：令和4年12月～令和7年11月

主要用途 ：商業施設、公共駐輪場、住宅（367戸）

構造・規模：鉄筋コンクリート造（一部鉄骨造）

地上22階地下1階 延床面積29,148㎡

工 期：令和元年8月～令和4年5月

主要用途 ：テイクアウト飲食店舗、銀行、保育所、

専門学校、事務所、住宅（233戸）
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北口地区 (１)近況報告
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・令和5年1月着工の新築工事を継続。

今年度は地下掘削の一部まで完了。

(令和9年1月竣工予定。)

完成イメージが更新されました（小岩駅より）

・管理運営計画等を定めるための

検討会等の活動が進行中。

・住宅部分の名称が決定。

「PARK CITY 小岩ザタワー」

住宅部分

・9月事業計画変更認可。

（建築計画の情報更新等）

・8月駅前広場の地下駐輪場の都市

計画が変更決定(3500台→2000台)



１）各地区の活動報告（R5.4～R6.3）

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会

R5年 R6年 R7年 R8年 R9年

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3

既存建物解体

(※2022年3月より着手）

地下工事

（山留、杭、地下躯体等）

地上躯体工事

仕上工事

設備工事

外構工事

テナント工事等
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（参考）新築工事の工程計画表

北口地区 (２)工事進捗等

2027(R9)年1月
竣工(予定)
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（参考）令和6年1月22日時点の工事状況…杭・地下躯体を中心に施工中。

北口地区 (２)工事進捗等

小岩駅
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共同化による生活再建を希望
する方の権利を集約し、小規模
共同住宅を整備する予定です

個別の土地で生活再建を希望
する方のエリアで、区画街路や
公園、緑地を整備する予定です

幅員を現況の９ｍから
18ｍに拡幅し、南口交通
広場に進入せずに通過
できる形状とします

個別利用街区

立体換地街区

JR小岩駅南口交通広場を
現況より拡充し機能増強
を行います

約5,000㎡→約5,400㎡

南口交通広場

※ 現時点における整備イメージであるため、今後の関係機関との協議の結果、変更となる可能性があります。

区画整理事業

再開発事業業

小規模共同化

土地区画整理事業

市街地再開発事業
商業施設の整備、ファミリー向けや多世代向けマンション整備

にぎわいの拠点として広大な屋上広場と交流スペースの整備

七丁目地区

補助線街路第285号線

幅員12ｍの道路を
新たに整備します

リングロード

駅前広場機能の増強、リングロード等道路整備
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・令和5年10月10日に、「南小岩七丁目駅前地区第一種市街地再開発事業」

に関する都市計画決定に関する告示が江戸川区より行われました。

今後も引き続き、江戸川区施行の土地区画整理事業と連携しながら、組合

設立・事業計画認可に向けて、引き続き検討を進めます。

・環境アセスメント手続きにつ

いては、アセス審議会による審

議が行われ、東京都知事より審

議会意見書の送付がありました。

これを受け、引き続き評価書の

取りまとめを行っています。

七丁目地区 市街地再開発事業

整備イメージ
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交流施設
（公益）
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七丁目地区 市街地再開発事業

※ 現時点における整備イメージであるため、 今後の関係機関との協議の結果、変更となる可能性があります。

敷地面積：約１５，０００㎡
建築面積：約１１，９９０㎡
建ぺい率：約８０％
延床面積：約１５５，０００㎡
容積対象面積：約１０４，８００㎡
容積率：約７００％
構造：鉄筋コンクリート造一部鉄骨造
階数：地上４４階、地下２階
高さ：約１６０ｍ
用途：店舗等、公益、住宅、子育て施設、

駐車場、自転車駐車場

■断面イメージ（南から）

交流施設
（公益）

■整備方針図

■施設概要
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七丁目地区 土地区画整理事業

・土地区画整理審議会については、令和5年度、下記移転予定箇所の

一部について仮換地指定等の審議が行われました。

これまでに15回開催し、3月25日に第16回を開催予定です。

・令和5年度に移転を予定している箇所「〇の箇所」

については従前建物の解体が完了し、現在更地

となっております。また、「〇の箇所」では

現在、建物の解体中です。

・令和6年度に移転を予定している箇所「〇の箇所」

については補償費の算定を行い、令和6年度の

契約に向けて交渉中です。

駅前共同化街区

個別利用街区

令和5年度
移転予定箇所

令和6年度
移転予定箇所
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従前写真（柴又街道より） 現状写真（柴又街道より）

補助第285号線（サンロード）

・現時点で件数ベース44%（全38件中17件）、面積ベース53%（1,691㎡

中 907㎡）の用地買収が完了しています。

・引き続き、用地買収に向けて移転交渉を行っていく予定です。
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従前写真（東京側より） 現状写真（東京側より）

区画街路第28号線（北側側道）

・現時点で件数ベース75%（全8件中6件）、 面積ベース96%（182㎡中

175㎡）の用地買収が完了しています。

・引き続き、用地買収に向けて移転交渉を行っていく予定です。
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まち運営団体（KOITTO）※以降、「KOITTO」と表記します。

コ イ ッ ト

ここ最近は、KOITTO TERRACEを様々な方々に使っていただけるようになりました。それに合わせて、
色々なご相談をいただく機会も増えています。今後、KOITTOとしてお手伝いできることがありましたら、
ぜひお声がけください！

数字で振り返る1年間

この1年のレンタルスペースの利用件数

100件

この1年のレンタルシートの利用人数

963人

KOITTOマルシェ 出店者＆来場者

30店舗 1,000人

518の日 参画店舗＆小岩の日セット販売数

25店舗 1,200食

新型コロナの影響が収まってきたこ
と、また地域への認知が高まってき
たことにより、KOITTOを活用いただ
けるシーンが増えてきております。

今後も地域共創のための、仲間づく
りを続けていきます。

⇒次回は、店舗数を増やして規模を拡大！
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• 新規ユーザーの利用も増えている一方で、
去年に引き続きリピートでのご利用をいた
だけるケースが増えてきました。

主な開催イベント（KOITTO TERRACE）

★ガス会社の展示販売会

★東京都出火防止対策促進イベント

★ケーブルテレビによる販促イベント

★江戸川区友好都市による屋外イベント

2024年では特に屋外スペースの利用を積極的
に増やしていきたいと考えています。

KOITTO TERRACEのご利用状況

まち運営団体（KOITTO）
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地域行事への参加状況

• 4月29日（土）下小岩縁日祭り 小岩駅前町会ブース手伝い
• 5月14日（日）小岩中部地域祭り 四南自治会ブース手伝い
• 5月28日（日）西小岩祭り 小岩北口町会ブース手伝い
• 8月19/20日（土日）例大祭 小岩駅前町会・四南自治会・小岩北口町会手伝い

まち運営団体（KOITTO）
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小岩神社例大祭
お神輿渡御のお手伝い

• 8月19日、20日に開催された小岩神社例大
祭にて、四南自治会、小岩駅前町会、小
岩北口町会のお神輿渡御のお手伝いに参
加させていただきました。

• ファスタⅠ・Ⅱの広場スペースも、休憩
スペースとして活用いただきました。

まちづくり協議会にて

アイディアをいただいた

「担ぎて募集」のチラシ

を作成。六軒島町会にて

ご活用いただきました。

19

まち運営団体（KOITTO）



１）各地区の活動報告（R5.4～R6.3）

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会

「518の日プロジェクト」に参画
まちバルイベントを開催

• ５月１８日を「小岩の日」としてまちに
広く浸透させようというプロジェクト。
普段入りづらい個人経営の飲食店にも気
軽にチャレンジできるように税込1000円
の「小岩の日セット」飲食店に準備して
もらい、新規顧客/お店の開拓を相互に後
押しするまちバルイベントを企画実施し
ました。

• KOITTOも518の日実行委員会に参画しチラ
シやポスターといった広報PR関係の制作
を行いつつ、店舗開拓などにも協力しま
した。

• 小岩の日セットは４日間合計で1200食強
の販売（合計25店舗）となりました。す
でに来年度の参加に向けた問合わせも多
数いただいている状況です。

まち運営団体（KOITTO）

20
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2023年5月18日、10月29日
KOITTOマルシェ開催

• ファスタⅠ・Ⅱの広場スペースを利用した
マルシェを継続的に開催しています。

• 新たな広場空間の利活用にもチャレンジ！

• イートインコーナーも充実させてその場で食事
ができるスペース確保

• ミニライブの開催、小岩デラックスレポーター
による「いじられて小岩」の生ライブを実施

• 人工芝とカフェテーブルを配置しての休憩ス
ペースの整備

• 近隣エリアの皆さんともコラボレーション
を積極的に実施しました。

• 小岩コンテンツプロジェクト

• 北小岩まちづくり団体「ルドルフ応援団」

• シャポー小岩や近隣の飲食店

21

まち運営団体（KOITTO）
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小岩のまちの広報誌「MOVE」
第３号を発行しました！

• 小岩のまちの魅力を紹介する広報誌

「MOVE〜心が動くまちKOIWA」の第３号を
１０月末に発行しました。

• 小岩駅周辺地区エリア内に、随時全戸投函
をしていきます！

Vol.3はお祭り特集

22

まち運営団体（KOITTO）
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運営期
事業期

R13

小岩駅周辺開発
全体の竣工予定

新たな
小岩の醸成

R5

準備

⇒各地区の事業が具体化しているため、より情報共有を強化する。
⇒まちの運営について、まち運営団体と連携体制を築いていく。

一般社団法人小岩駅周辺地区エリアマネジメント〈KOITTO〉
（まち運営団体）

現在

連携

まちづくり協議会



２）令和５年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会 25

6月 9月 12月 3月

令和５年度

ま
ち
づ
く
り
協
議
会

各地区の進捗状況の共有

4月 5月 7月 8月 10月 11月 1月 2月

全体会

・年度報告

ま
ち
運
営
団
体

視察・開催方法の検討

まち運営活動の実施・検討

まちづくりだより

・年度報告

・だより承認
・情報共有
・年度まとめ

・情報共有
・視察会

・だより承認
・年度方針
・情報共有

まち運営団体・まち運営の情報共有

幹事会幹事会幹事会

まちづくりだより

・視察会報告

幹事会の場で
小岩の参考となる事例・

小岩でのまち運営の試みを紹介
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幹事会の開催
（今年度３回実施）

・第82回 R5.6月

・第83回 R5.11月

・第84回 R6.1月

26
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■第82回幹事会（R5.6月）

：南小岩七丁目地区の事業概要説明

第７回地区特集として、南小岩七丁目地

区の土地区画整理事業・市街地再開発事

業を取り上げました。

両事業に関係する都市計画手続きの概要

と、市街地再開発事業については地区概

要について掲載しました。

27
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■第82～84回幹事会：事業の近況報告の強化

幹事会冒頭に行う事業の近況報告について、昨年度に引き続き報告スライ

ドをボリュームアップし、活動方針である情報共有の強化を推進しました。

28
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視察会の実施
戸越銀座商店街・防災イベント

JR小岩駅周辺・社会実験

29
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■今年度の視察会の開催方針

30

視察会の位置づけ

小岩のまちづくり・まち運営につながる勉強の場

バスでの現地視察会や小岩駅周辺の工事現場見学会などを実施

・バスによる現地視察の負担が大きい

・現場見学、リモート対応できる視察先が少ない

今年度は

小岩の参考となる事例・小岩でのまち運営の試み

を幹事会の場でご紹介する



２）令和５年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会

■テーマと紹介する内容

〇専門家から話が聞ける

〇江戸川区内の他地域の活動

●防災に関する事例 ※令和３年度

令和４年度年度末アンケート

〇情報共有の強化

〇まち運営団体と連携体制を築く

令和５年度協議会活動方針

小岩のまちの運営につながる試みを知る

防災をテーマにしたまち運営（他地区）

にぎわいづくりを目指した実証実験（小岩駅）

31



２）令和５年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会

①防災をテーマにしたまち運営：戸越銀座商店街

・９／２４（日）に開催しました「戸越銀座まち

なか防災訓練」という防災イベントについて、事

務局にて現地調査（見学＋ヒアリング）を実施し

た内容を踏まえご紹介します。

・将来的には小岩でも防災をテーマにしたイベン

トを実施したいという思いもあり事例として選定

しました。

32

【イベントパンフレット】



２）令和５年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会

①防災をテーマにしたまち運営：戸越銀座商店街

33

〇当日の様子

Ａ：商栄会ゾーン（ＮＨＫブース・放水体験）



２）令和５年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会

地域の防災力を高めていくためには

まずは地域の人同士が顔見知りになることが重要

そしてイベントとして防災を取り上げることで

より幅広い世代が楽しく防災を知ってもらうことができる

イベント・活動をするにはマンパワーが必要

町会・商店会だけでは難しく、続けていくことも大変

まちに関わる他の組織と協力していくことが大事

①防災をテーマにしたまち運営：戸越銀座商店街

34

〇まとめ（小岩の参考になるポイント）



２）令和５年度協議会活動報告

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会 35

良い点・悪い点・小岩に活かせそうな点

＜良い点・悪い点＞

・小岩も同じような問題（防災活動）をかかえていて参考になった。

・備蓄品の販売やゲーム形式の防災知識の向上は良かった。

・過去に小岩地区で行っていないイベントが多くあった。

・町会単位でなくまち全体で実施したことは非常に素晴らしい。

・企画は良いが、実践するために地元の参画・協力ができない点が考えられる。

＜小岩に活かせそうな点＞

・小岩でもやってみたい。

・防災イベントの実施。

・小岩も商店街が多いので同じスキームで活動できる。

・地域にとって良い点・利用可能又は不可能な点は考慮して行う。

①防災をテーマにしたまち運営：戸越銀座商店街
〇視察に関するアンケート集計結果
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ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会 36

自由意見（質問等）

Q１．パナソニックホームズにはどのようにして協賛してもらえたのか？

A１．元々パナソニックホームズが戸越銀座での不燃化プロジェクトを推進して

おり、２０２０年までは商店街のフラッグ・バナーの掲示での関わりのみ

だった。その後、パナソニックホームズから飛びこみで相談があった。

Q２．予算はどこが負担したか？

A２．年に４回開催するイベントのうち、今回は商店街が「とごしぎんざまつ

り」のイベント費用を活用して負担。他３回はパナソニックホームズが負担。

Q３．若い方の参加は？地元だけでなく多方面からの参加はあったのか？

A３．参加者は子ども連れの若い方が非常に多いが、開催側は４０代以上が多い

印象。今後若い方の参画も進めたいと思っている。５月イベントは、徒歩15

分圏内の居住者が約７６％だった。（アンケートより）

①防災をテーマにしたまち運営：戸越銀座商店街
〇視察に関するアンケート集計結果
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ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会 37

②にぎわいづくりを目指した実証実験 ～ＪＲ小岩駅周辺～

「公共的空間の利活用に関する検討」の一環で、今回の取り組みでは、公共的空間

に人工芝エリアやテーブル・椅子を設置し、街の皆さんの行動にどの様な変化があ

るのかを調査しました。

■企画名：

「足を止めたくなる居心地の良い空間づくりについての実証実験」

■日程：12月2日〜4日（３日間）

■時間：10:00〜16:00

■実施場所：

サンロード商店街

①フコク生命ビル前

②小岩駅前郵便局前

■内容：

人工芝や椅子やテーブルを設置（2日はオープニング企画実施）
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実施写真：フコク生命前

⚫ １２月ではあったが日当たりもよく日中は心地よく休憩できる空間に。ちょっとしたお菓子と無料コー
ヒーも配布したため、長時間の滞在者もちらほら。

⚫ オープニング企画のゴミ拾い活動には合計で20名ほどが参加。おしゃべりしながらのゴミ拾いと、終了後
の実験空間を利用した歓談タイムで交流も深まった。

⚫ 通りすがりの人に関心を持ってもらう機会になった一方で、「くつろぎ方」に慣れていないと感じる一面
も見られた。
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ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会 39

実施写真：小岩駅前郵便局前

⚫ 企画実施の背景としてあった「違法駐輪対策」については、放置自転車の撤去や駐輪禁止場所であること
の再周知など一定の効果はあったと思われる（空間維持のために継続的な利活用が課題）。

⚫ オープニング企画の「子ども服のお譲り会」には開始前から長蛇の列ができるほどの盛況ぶり。合わせて
実施したキーホルダーづくりにも多くの子どもが参加してもらえた。一方で企画がない日では、通行量が
多いものの、終日日陰で一つ一つのスペースが小さいこともあり、長時間の利用には繋がらなかった。
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10代
1%

20代
11%

30代
29%

40代
24%

50代
12%

60代
7%

70代
8%

80代以上
8%

年齢

男
44%

女
56%

性別

来場者アンケート（有効回答数 105件）
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北小岩（1丁目～8丁目）

10％

南小岩（1丁目～8丁目）
22%

東小岩（1丁目～6丁目）
23%

西小岩（1丁目～5丁目）
12%

江戸川区内
9%

区外（東京都内）
7%

それ以外
18%

お住まい

来場者アンケート（有効回答数 105件）
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イベント
18%

買い物
16%

通勤・通学の途

中 5%

散歩 13%観光 0%

周辺に住んでいる
15%

偶然通りかかっ

た
26%

近くのお店に訪れるついで
4%

その他 3%

来訪目的（複数回答）

来場者アンケート（有効回答数 105件）
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チラシをみて
9%

SNSを見て
9%

人づてに聞いて
12%

KOITTOからの情

報提供 6%

偶然通りかかって
61%

その他 3%

企画をどのように知ったか

来場者アンケート（有効回答数 105件）
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ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会

まちづくりだよりの発行
（今年度２回発行）

・№34 R5.6月

・№35 R6.1月
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■まちづくりだよりNo.34（令和５年６月発行）
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■まちづくりだよりNo.34（令和５年６月発行）
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■まちづくりだよりNo.35（令和６年１月発行）
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■まちづくりだよりNo.35（令和６年１月発行）
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３）令和６年度協議会活動方針（案）



３）令和６年度協議会活動方針（案）

ＪＲ小岩駅周辺地区まちづくり協議会第17回全体会

■幹事会

・各事業地区の情報共有

・まち運営団体との情報共有

・まちづくりだよりの発行

（事業進捗状況の情報発信）

■視察会

・テーマ、開催方法については来年度検討予定
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6月 9月 12月 3月

令和６年度

ま
ち
づ
く
り
協
議
会

各地区の進捗状況の共有

4月 5月 7月 8月 10月 11月 1月 2月

全体会

・年度報告

ま
ち
運
営
団
体

視察・開催方法の検討

まち運営活動の実施・検討

まちづくりだより

・年度報告

・だより承認
・情報共有
・年度まとめ

・情報共有
・視察会

・だより承認
・年度方針
・情報共有

まち運営団体・まち運営の情報共有

幹事会幹事会幹事会

まちづくりだより

・視察会報告

開催方法については
来年度のテーマに
合わせて検討


