
東京都市計画事業 

 上篠崎一丁目北部土地区画整理事業 

「事業計画書の概要」 
 

１ 事業の目的 

本地区は、都営地下鉄新宿線篠崎駅から徒歩圏にあり、都立篠崎公園、江戸川緑地、 

浅間神社特別緑地保全地区など緑に関する都市施設に囲まれた地区である。一方、住宅 

地においては、４ｍに満たない行止りの私道に老朽した木造家屋が密集しており、防災 

性・安全性の面から早期の改善が必要な地区である。 

また、本地区とその周辺には、東京都や江戸川区の地域防災計画で災害時の避難場所、 

活動拠点に位置付けられている都立篠崎公園の再整備をはじめ、都市計画道路補助第２ 

８８号線、第１３号江戸川緑地の整備や江戸川高規格堤防整備事業が予定されている。 

本事業は、これらの広域的な防災性の向上や、安全性・快適性の向上を図る基幹的な 

都市施設等の整備に合わせて、地区内の道路等の都市基盤の整備を行うとともに、一の 

区域と二の区域において一体的に土地の交換と住宅街区の形成・整備を行うことにより 

住環境の改善を図り、災害に強く安全・安心であり、水と緑に親しむ快適なまちづくり 

を行うことを目的とする。 

 

２ 事業の概要 

（１）施行地区の区域  一の区域 江戸川区上篠崎一丁目の一部 

二の区域 江戸川区上篠崎三丁目の一部 

（２）施 行 面 積  約４．０ヘクタール 

（３）総 事 業 費  約８１億円 

 

３ 土地利用計画及び公共施設計画等 

（１）土地利用計画 

安全で快適な環境を備えた住宅地となるように計画する。また、浅間神社特

別緑地保全地区を現位置において保全するとともに、第 13 号江戸川緑地に掛か

る幼稚園、寺院並びに墓地は周辺の土地利用等を鑑みた配置とする。 

（２）公共施設計画 

区画道路は、現在存する幅員 5～8ｍ道路を活用し、生活道路として新たに幅

員 4.5～6ｍの道路を適宜配置した計画とする。また、区画道路 7ｍ、6ｍ、4.5

に電線類地中化を行う。 

施行地区に接する都市計画道路補助第 288 号線については、本地区内の用地

の確保は本事業で行うが、整備は別途街路事業により行う。 

公園・緑地については、都市計画決定されている第 9・6・1 号篠崎公園並び

に第 13 号江戸川緑地の一部が本地区内に関わるためこれを整備する。合わせて、

都市計画道路補助第 288 号線沿道等に緑地を配置する。 



（３）造成計画 

本事業は、国土交通省が施行する高規格堤防整備事業との共同事業により施行 

する。よって、高規格堤防整備事業の施行範囲については、同事業により造成し 

た高規格堤防上に本事業による造成を行い、これに関わらない範囲の造成につい 

ては、合理的な土地利用が可能となる宅地の造成を行う。 

（４）地域地区の指定 

本地区は全域が市街化区域に含まれており、第一種低層住居専用地域と第一 

種中高層住居専用地域に指定されている。 

また、本事業の事業化に合わせ、地区計画制度を導入し、安全・安心で人に 

優しい魅力的なまちの形成を図る。 

 

４ 区画整理施行前後の地積 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

地積(㎡) 割合(％) 筆数 地積(㎡) 割合(％)

5,718.57

7,678.15

179

―

総計 40,307.00 100.0 180 40,307.00 100.0

合計 37,829.58 93.9 26,420.17 65.5

測量増減 -2,219.98 -5.5 ―

10,322.00 25.6 86

計 10,484.11 26.0 87

計 27,345.47 67.8 92

公
有
地

東京都 162.11 0.4 1

江戸川区

26,420.17 65.5

雑種地 1,217.00 3.0 9

境内地 13,023.55 32.3 6

公衆用道路 132.00 0.3 1

宅地 7,951.74 19.7 67

墓地 1,375.00 3.4 1

宅
地

民
有
地

田 400.00 1.0 1

畑 3,246.18 8.1 7

合計 4,697.40 11.7 1 13,886.83 34.5

計 4,697.40 11.7 1 13,886.83 34.5

緑地 19.0

1 14.2

公園 490.11 1.2

種目
施行前 施行後

備考

公
共
用
地

地

方

公
共

団

体

所

有

地

道路 4,697.40 11.7



５ 減歩率計算表 

Ａ 整理前 

 宅地面積 

Ｂ 同更正地積 

 測量増を加算 

Ｃ 整理後 

 宅地地積 

Ｄ 差 引 

 減歩地積 

Ｅ 減歩率 

 （Ｄ÷Ｂ） 

〈29,638.85 ㎡〉 

37,829.58 ㎡ 

〈27,418.87 ㎡〉 

35,609.60 ㎡ 

 

26,420.17 ㎡ 

〈998.70 ㎡〉 

9,189.43 ㎡ 

〈3.64％〉 

25.81％ 

※〈〉は減価買収後の数字 

 


