
東京都市計画事業 

 北小岩一丁目東部土地区画整理事業 

「事業計画書の概要」 
 

１ 事業の目的 

本地区は一級河川江戸川沿いの密集市街地であり、道路の幅員は狭小で、かつ

行き止まり道路も多く、緊急時の消防車等の進入路や災害時の避難経路を確保す

る上で課題を抱えているため、生活環境や安全性の面から市街地整備の改善が急

がれる地区である。 

また、江戸川区街づくり基本プランにおいても、小岩地域の将来像は「魅力あ

る商店と閑静な住宅街が織り成すふれあいの街」とされており、その中で本地区

は密集市街地の改善を図り、必要な基盤施設を整備し、一般住宅地を形成するエ

リアに位置付けられている。 

これらの背景のもと、本事業は、都市基盤と住環境の改善を図り、安全・安心

で快適なまちづくりを行うことを目的とする。 

 

２ 事業の概要 

（１）施行地区の区域  江戸川区北小岩一丁目、東小岩三丁目の各一部 

（２）施 行 面 積  約１．４ヘクタール 

（３）総 事 業 費  約５２億円 

（４）事業施行期間  自 平成 23年 5月 17 日 

            至 令和 ８年 3月 31 日（清算期間含む） 

 

３ 土地利用計画及び公共施設計画等 

（１）土地利用計画 

現在の用途地域を基本とし、戸建住宅を中心とした良好な住環境を確保する。 

（２）公共施設計画 

幹線道路は、都市計画道路 放射 14 号線（幅員 27.0～34.5ｍ）については歩

道の整備を行い、補助 142 号線（幅員 16ｍ）については現況道路の中心から地

区内側 8ｍを拡幅整備する。 

区画道路は幅員 4～6ｍ、特殊道路（自転車・歩行者専用道路）は幅員 4～5ｍ

で適宜配置する。 

（３）造成計画 

本地区周辺部との高低差を解消し、防災機能の向上や宅地の利用増進を図れ 

     るよう整備する。 

なお、国土交通省が施行する高規格堤防整備事業との共同実施となったこと

を受け、高規格堤防整備事業の施行範囲については、同事業により造成した高

規格堤防上に本事業による造成を行う。 



（４）地域地区の指定 

本地区は全域が市街化区域に含まれており、近隣商業地域と第一種住居地域

に指定されている。 

本地区の土地区画整理事業の都市計画決定に併せ、地区計画制度を導入し、

良好な生活環境の保全に努める方針である。 

 

４ 区画整理施行前後の地積 

 

 

地 積（㎡） ％ 筆数 地 積(㎡） ％
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227.50 1.65 - - -
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５ 減歩率計算表 

 

Ａ 整理前 

 宅地面積 

Ｂ 同更正地積 

 測量増を加算 

Ｃ 整理後 

 宅地地積 

Ｄ 差 引 

 減歩地積 

Ｅ 減歩率 

 （Ｄ÷Ｂ） 

 9,535.98 ㎡ 9,763.48 ㎡ 9,482.90 ㎡ 280.58 ㎡ 2.87％ 

 

 


