
 

名   称 江戸川一丁目地区地区計画 

  位   置 ※ 江戸川区江戸川一丁目、江戸川二丁目、南篠崎町五丁目及び東篠崎二丁目各地内 

  面   積 ※ 約３４．７ha 

地区計画の目標 
都市計画道路補助１４３号線の整備による住環境の変化に対応し、周辺の環境とも調和した新しい沿道土地利用の実現と誰もが住

み続けられる安全で災害に強いまちづくりを目指し、街並み誘導型地区計画を活用して、次のことを目標として定める。 

１ 安全で安心して住めるまち 

災害に強く、地域住民がまちの中を安心して通行できるなど、安全・安心に暮すため、道路等の基盤整備を図るとともに、将来

的に誰もが住み続けられるまちであるよう適切な建築物の誘導を図る。また、震災時や水害時に対応できる公益施設の建築を可能

とし、安全なまちを目指していく。 

２ 人に優しい魅力的なまち 

無秩序な市街化を防止するとともに敷地内緑化を推進し、公園や東井堀親水緑道等のまとまったオープンスペースと一体的な緑

につつまれた潤いのある良好な住宅市街地を目指す。 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
に
関
す
る
方
針 

土地利用の方針 
地区の特性に応じて３つの街区に区分し土地利用の方針を定める。 

１ 住居街区 

２～３階建ての戸建住宅と共同住宅が調和した安全で住みやすい低層住宅地を形成する。 

２ 沿道住居街区 

補助１４３号線の後背住宅地の環境に配慮し、共同住宅や店舗・事務所を中心とした沿道にふさわしい複合市街地を形成する。 

３ 近隣商業街区 

篠崎街道及び既存商店街は、地域住民の日常生活を支えるとともに、沿道の賑わいを図り、また人々の交流の場として、周辺

の住宅地の環境に配慮しつつ、商業環境の充実を図る。 

地区施設の整備の

方針 

１ 細街路が多く建物が密集した当地区の防災性の向上と安全性・利便性を考慮し、特に防災上重要と考える区画道路１７号・ 

１９号・２０号を防災道路に位置付け拡幅整備を図る。 

２ 街区を構成している既存の道路などを区画道路に位置付け、歩行者の安全性や生活環境の改善を図るため、個別の建築活動等に

あわせて道路整備を進め、消防活動困難区域の解消を図る。 

３ 公園・広場については、既存公園の維持・保全を図るとともに、東井堀親水緑道や公園、小学校やくつろぎの家等を緑で連続で

きるよう生け垣の設置や敷地内緑化の促進を図る。 

  

「江戸川一丁目地区地区計画」計画書 
《計画決定 H19.12.18 江戸川区告示第 433 号》 
《計画変更 H22. 2. 4 江戸川区告示第 27 号》 
《計画変更 H28. 8. 1 江戸川区告示第 482 号》 
《計画変更  R4. 7.27 江戸川区告示第 654 号》 
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建築物等の整備の

方針 

１ 地区の特性に応じた街並みの形成を実現し、良好な市街地環境の確保を図るため、建築物等の高さの最高限度、壁面の位置の制

限及び壁面後退区域のおける工作物の設置の制限を一体的に定める。これにより、道路幅員による容積率の制限と道路斜線制限を

緩和する。 

２ 居住環境の向上と住環境に配慮した良好な市街地の形成及び魅力ある商店街の形成を図るため、建築物等の用途の制限を定める。 

３ 土地の有効利用と良好な市街地環境の確保を図るため、建築物の容積率の最高限度を定める。 

４ 敷地の細分化による建て詰まりを防止し、良好な市街地環境の確保を図るため、建築物の敷地面積の最低限度を定める。 

５ 地区の特性に応じた住宅地景観を創出するために、建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限を定める。 

６ 潤いある街並みを生み出す緑化に配慮するとともに、ブロック塀等の倒壊による災害を防ぐため、垣又はさくの構造の制限を定める。 

その他当該地区の

整備、開発及び保全

に関する方針 

１ 建築物の接道に必要となる道（以下「道」という。）については、幅員４ｍ以上確保することを目指す。 

２ 壁面後退部分については、防災上及び住環境上有効な空間となるよう、工作物の設置を制限する。 

３ 区画道路又は道が交差する部分について、見通し空間を確保する。 

４ 親水緑道の環境保全や生け垣、敷地内緑化の推進により緑豊かな街並み形成を進める。 

地
区
整
備
計
画 

地
区
施
設
の
配
置
及
び
規
模 

種 類 名称 幅員 延長 備考 名称 幅員 延長 備考 

道 路 
区画道路１号 6.4～7.5ｍ 約 220ｍ 既存 区画道路 69 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路２号 ※ 8.2～9.2ｍ 約 170ｍ 既存 区画道路 70 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路３号 6.4～6.5ｍ 約 80ｍ 既存 区画道路 71 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路４号 ※ 8.1～9.3ｍ 約 230ｍ 既存 区画道路 72 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路５号 ※ 4.0ｍ(8.0ｍ) 約 90ｍ 既存 区画道路 73 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路６号 ※ 4.0ｍ(8.0ｍ) 約 200ｍ 既存 区画道路 74 号 4.0ｍ 約 45ｍ 拡幅 

区画道路７号 ※ 4.0ｍ(8.0ｍ) 約 100ｍ 既存 区画道路 75 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路８号 ※ 9.0ｍ 約 95ｍ 既存 区画道路 76 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路９号 ※ 9.2～12.6ｍ 約 150ｍ 既存 区画道路 77 号 4.0ｍ 約 60ｍ 拡幅 

区画道路 10 号 ※ 
15.8～19.6ｍ 
(17.8～21.6m) 

約 230ｍ 既存 区画道路 78 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 11 号 ※ 
10.0～17.2 
(12.5～20.2m) 

約 135ｍ 既存 区画道路 79 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 
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道 路 
区画道路 12 号 ※ 8.8～10.9ｍ 約 80ｍ 既存 区画道路 80 号 4.0ｍ 約 55ｍ 既存 

区画道路 13 号 5.8～6.3ｍ 約 135ｍ 既存 区画道路 81 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 14 号 4.9～7.1ｍ 約 160ｍ 既存 区画道路 82 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 15 号 4.9～7.1ｍ 約 235ｍ 既存 区画道路 83 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 16 号 3.7ｍ(7.4ｍ) 約 90ｍ 既存 区画道路 84 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 17 号 6.0～6.4ｍ 約 235ｍ 一部拡幅 区画道路 85 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 18 号 5.8～6.5ｍ 約 240ｍ 既存 区画道路 86 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 19 号 6.0ｍ 約 150ｍ 拡幅 区画道路 87 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 20 号 ※ 6.0～9.5ｍ 約 210ｍ 一部拡幅 区画道路 88 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 21 号 6.0ｍ 約 75ｍ 既存 区画道路 89 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 22 号 4.0ｍ 約 70ｍ 拡幅 区画道路 90 号 4.0ｍ 約 95ｍ 拡幅 

区画道路 23 号 4.0～4.9ｍ 約 120ｍ 一部拡幅 区画道路 91 号 4.0ｍ 約 80ｍ 拡幅 

区画道路 24 号 4.9ｍ 約 185ｍ 既存 区画道路 92 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 

区画道路 25 号 4.0ｍ 約 115ｍ 拡幅 区画道路 93 号 4.0ｍ 約 40ｍ 拡幅 

区画道路 26 号 4.0ｍ 約 185ｍ 拡幅 区画道路 94 号 4.0ｍ 約 50ｍ 拡幅 

区画道路 27 号 4.0ｍ 約 95ｍ 拡幅 区画道路 95 号 4.0ｍ 約 80ｍ 拡幅 

区画道路 28 号 4.0ｍ 約 185ｍ 拡幅 区画道路 96 号 4.0ｍ 約 85ｍ 拡幅 

区画道路 29 号 4.0～4.5ｍ 約 145ｍ 一部拡幅 区画道路 97 号 4.0ｍ 約 75ｍ 拡幅 

区画道路 30 号 4.0ｍ 約 185ｍ 拡幅 区画道路 98 号 4.0ｍ 約 80ｍ 拡幅 

区画道路 31 号 4.0ｍ 約 175ｍ 拡幅 区画道路 99 号 4.0ｍ 約 105ｍ 拡幅 

区画道路 32 号 4.4ｍ 約 135ｍ 既存 区画道路 100 号 4.0ｍ 約 65ｍ 拡幅 

区画道路 33 号 4.0ｍ 約 190ｍ 拡幅 区画道路 101 号 4.0ｍ 約 70ｍ 拡幅 

区画道路 34 号 4.0ｍ 約 65ｍ 拡幅 区画道路 102 号 6.4ｍ 約 45ｍ 既存 

区画道路 35 号 4.0ｍ 約 170ｍ 拡幅 区画道路 103 号 4.0～5.5ｍ 約 140ｍ 一部拡幅 
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道 路 

 

 

区画道路 36 号 4.0～5.3ｍ 約 175ｍ 一部拡幅 区画道路 104 号 4.0ｍ 約 20ｍ 拡幅 

区画道路 37 号 
2.0～2.3ｍ 
(4.0～4.6ｍ) 

約 170ｍ 既存 区画道路 105 号 4.0ｍ 約 40ｍ 既存 

区画道路 38 号 5.3～7.6ｍ 約 125ｍ 既存 区画道路 106 号 4.0ｍ 約 40ｍ 既存 

区画道路 39 号 4.0ｍ 約 135ｍ 拡幅 区画道路 107 号 4.0ｍ 約 110ｍ 拡幅 

区画道路 40 号 4.0ｍ 約 180ｍ 拡幅 区画道路 108 号 4.0ｍ 約 50ｍ 拡幅 

区画道路 41 号 4.0ｍ 約 100ｍ 拡幅 区画道路 109 号 4.0ｍ 約 45ｍ 拡幅 

区画道路 42 号 4.0ｍ 約 45ｍ 拡幅 区画道路 110 号 4.0ｍ 約 65ｍ 拡幅 

区画道路 43 号 4.0ｍ 約 50ｍ 拡幅 区画道路 111 号 4.0ｍ 約 65ｍ 拡幅 

区画道路 44 号 4.0ｍ 約 15ｍ 既存 区画道路 112 号 4.0ｍ 約 65ｍ 拡幅 

区画道路 45 号 4.0ｍ 約 30ｍ 拡幅 区画道路 113 号 4.2ｍ 約 95ｍ 既存 

区画道路 46 号 4.0～4.4ｍ 約 45ｍ 一部拡幅 区画道路 114 号 5.7ｍ 約 80ｍ 既存 

区画道路 47 号 4.0ｍ 約 45ｍ 拡幅 区画道路 115 号 4.0ｍ 約 25ｍ 拡幅 

区画道路 48 号 4.0ｍ 約 45ｍ 拡幅 区画道路 116 号 4.0ｍ 約 215ｍ 拡幅 

区画道路 49 号 4.0ｍ 約 45ｍ 拡幅 区画道路 117 号 4.0～6.2ｍ 約 110ｍ 一部拡幅 

区画道路 50 号 4.0ｍ 約 40ｍ 拡幅 区画道路 118 号 4.0ｍ 約 50ｍ 拡幅 

区画道路 51 号 4.0ｍ 約 40ｍ 拡幅 区画道路 119 号 4.0ｍ 約 45ｍ 拡幅 

区画道路 52 号 4.0ｍ 約 40ｍ 拡幅 区画道路 120 号 4.0ｍ 約 40ｍ 拡幅 

区画道路 53 号 4.0～4.8ｍ 約 65ｍ 一部拡幅 区画道路 121 号 4.0ｍ 約 85ｍ 拡幅 

区画道路 54 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 122 号 4.0ｍ 約 75ｍ 拡幅 

区画道路 55 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 123 号 4.0ｍ 約 70ｍ 拡幅 

区画道路 56 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 124 号 4.0ｍ 約 15ｍ 拡幅 

区画道路 57 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 125 号 4.6～7.6ｍ 約 100ｍ 既存 

区画道路 58 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 126 号 4.0ｍ 約 45ｍ 拡幅 

区画道路 59 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 127 号 4.0ｍ 約 60ｍ 拡幅 

区画道路 60 号 4.0～4.4ｍ 約 115ｍ 一部拡幅 区画道路 128 号 4.0ｍ 約 30ｍ 既存 

区画道路 61 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 129 号 4.0ｍ 約 35ｍ 拡幅 
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 区画道路 62 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 130 号 4.0ｍ 約 65ｍ 拡幅 

区画道路 63 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 131 号 4.0ｍ 約 100ｍ 拡幅 

区画道路 64 号 4.5ｍ 約 55ｍ 既存 区画道路 132 号 4.0ｍ 約 90ｍ 拡幅 

区画道路 65 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 133 号 4.5ｍ 約 50ｍ 既存 

区画道路 66 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 134 号 4.0ｍ 約 40ｍ 拡幅 

区画道路 67 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 135 号 2.7ｍ（5.4ｍ） 約 20ｍ 既存 

区画道路 68 号 4.0ｍ 約 55ｍ 拡幅 区画道路 136 号 5.0ｍ 約 80ｍ 既存 

 幅員の（  ）内の数値は、地区外も含む全体幅員を示す。 

種 類 名  称 面   積 備   考 

公 園 
地区公園１号 江戸川一丁目公園 

地区公園２号 江戸川一丁目児童遊園 

地区公園３号 江戸川一丁目第二児童遊園 

地区公園４号 江戸川一丁目南公園 

地区公園５号 江戸川一丁目東ひろば 

地区公園６号 江戸川中央公園 

約１,９８０㎡ 

約１,８９０㎡ 

約  ６１０㎡ 

約１,０００㎡ 

約  ７００㎡ 

約１,９１０㎡ 

既   存 

既   存 

既   存 

既   存 

既   存 

既   存 

地
区
の

区
分 

名 称 住居街区 沿道住居街区 近隣商業街区 

面 積 ２８．３ｈa ２．６ｈa ３．８ｈa 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

建築物等の用途の制限 

※ 

次に掲げる建築物は建築してはならない。 

１ 倉庫の用途に供する部分の床

面積の合計が２００㎡を超える

建築物 

１ ホテル又は旅館 

２ ゴルフ練習場、バッティング練

習場等の運動施設 

３ 荷貨物集配所 

１ 建築物の１階で、篠崎街道及び区画道

路１号、２号、１３号、１４号に面す

る部分の主たる用途を店舗、事務所等

の商業業務施設以外の用途としたもの 

２ マージャン屋、ぱちんこ屋、ゲームセ

ンター等の施設 

３ デートクラブ 

４ ホテル又は旅館 

５ ゴルフ練習場、バッティング練習場等

の運動施設 
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建築物の容積率の最高

限度       ※ 

２００％とする。 

ただし、幅員５ｍ未満の区画道路のみに接する敷地にあっては１８０％とする。 

なお、建築基準法第５９条の２第１項（総合設計）の規定に基づき許可を受けた建築物については適用しない。 

また、補助１４３号線が建築基準法上の道路に指定される前においては、補助１４３号線に係る部分の面積は敷地面積

に算入しないものとする。 

建築物の敷地面積の最

低限度 

９０㎡とする。 

ただし、地区計画決定時の敷地がこれを下回る場合で、その敷地の全部を一の敷地として使用する場合は、当該敷地面

積を最低限度とする。 

壁面の位置の制限 １ 計画図３に示す壁面の位置の制限が定められている部分の敷地では、建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から篠崎

街道及び区画道路境界線までの距離は０．５ｍ以上とする。 

ただし、次に掲げるものについては適用しない。 

(1) 高さが２．５ｍ以上に設ける軒、庇、手すり、戸袋、床面積に算入されない出窓 

(2) 外壁の開口部に設ける扉、窓で外開きの部分 

２ 区画道路又は道が交差する角敷地（交差により生じる内角が１２０度以上の場合を除く）においては建築物の外壁又

はこれに代わる柱の面は、敷地の隅を頂点とする二等辺三角形の長さ２ｍの底辺となる線以上後退させるものとする。 

ただし、篠崎街道、補助１４３号線（側道を除く）、都道４５０号線と交わる角敷地においてはこの限りではない。 

壁面後退区域における

工作物の設置の制限 

壁面の位置の制限が定められた区域には、工作物を設置してはならない。 

ただし、区画道路又は道が交差する見通し空間部分を除き、次に掲げるものには適用しない。 

(1) 良好な街並みの形成に資するプランターボックス等であって、容易に移動できるもの。 

(2) 高さが２．５ｍ以上の部分に設ける袖看板、平看板及び独立看板の広告部分。 
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物
等
に
関
す
る
事
項 

建築物等の高さの最高

限度 

 [住居街区] 

１ １０ｍとする。 

ただし、次の各号の一に該当する

建築物は、１６ｍとする。 

一 幅員５ｍ以上の道路に接する

敷地で敷地内に日常一般に公開さ

れた空地（敷地面積の 10 分の 2 以

上）を有し、かつ次のいずれかに該

当するもの 

(1) 面積３００㎡以上の敷地 

(2) ２人以上の地権者等が、共同

で建築物を建築する面積２０

０㎡以上の敷地 

二 公益上特に必要があり、住環境

を害さないものと区長が認め

るもの 

 

[沿道住居街区] 

１ １６ｍとする。 

ただし、幅員５ｍ未満の区画道路

又は道のみに接する敷地にあって

は １０ｍとする。 

[近隣商業街区] 

１ １６ｍとする。 

ただし、幅員５ｍ未満の区画道路又は道

のみに接する敷地にあっては １０ｍと

する。 

 

２ １に規定する高さの限度を超えている建築基準法第 3条第 2項の規定の適用を受けている建築物の建替え(地区計

画決定の告示日においての当該建築物の所有者等が行うものに限る。)については、当該建築物の各部分の高さを超

えない範囲内とする。 

３ 高さが１０ｍを超える建築物は、冬至日の真太陽時による午前８時から午後４時までの間における、高さが４ｍの水平

面に敷地境界からの水平距離が５ｍを超え１０ｍ以内の範囲においては４時間以上、１０ｍを超える範囲においては２．

５時間以上日影となる部分を生じさせない高さとする。 

なお、同一敷地内に２以上の建築物がある場合においては、これらの建築物を一の建築物とみなす。また、緩和に関す

る措置は、建築基準法施行令第１３５条の１２に定めるものとする。 

４ 建築基準法第５９条の２第１項（総合設計）の規定に基づき許可を受けた建築物等については、１号は適用しない。 

建築物等の形態又は色

彩その他の意匠の制限 

建築物の外壁又はこれに代わる柱の色彩は、刺激的な色彩を用いないものとする。 
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垣又はさくの構造の制

限 

１ 道路又は道に面する部分（壁面の位置の制限が定められた区域を除く）に設ける垣又はさくは、生け垣又はネット  

フェンス等に緑化したものとする。 

２ 区画道路又は道が交差する角敷地（交差により生じる内角が１２０度以上の場合を除く）では、敷地の隅を頂点とす

る長さ２ｍの底辺を有する二等辺三角形の部分については、道路状の見通し空間として確保する。 

  ただし、篠崎街道、補助１４３号線（側道を除く）、都道４５０号線と交わる角敷地においてはこの限りではない。 

（※は知事協議事項） 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

「地区計画の区域、地区の区分、地区施設の配置、壁面の位置の制限については計画図表示のとおり」 
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変更概要（  部分が変更あるいは追加の部分） 

名 称 東京都市計画 江戸川一丁目地区地区計画 

位 置 江戸川区江戸川一丁目、江戸川二丁目、南篠崎町五丁目及び東篠崎二丁目各地内 

面 積 約 34.7ha 

 旧 新 摘 要 

地区計画

の目標 

都市計画道路補助１４３号線の整備による住環境の変化に対

応し、周辺の環境とも調和した新しい沿道土地利用の実現と誰

もが住み続けられる安全で災害に強いまちづくりを目指し、街

並み誘導型地区計画を活用して、次のことを目標として定める。 

１ 安全で安心して住めるまち 

災害に強く、地域住民がまちの中を安心して通行できるなど、

安全・安心に暮すため、道路等の基盤整備を図るとともに、将来

的に誰もが住み続けられるまちであるよう適切な建築物の誘導を

図る。 

２ 人に優しい魅力的なまち 

無秩序な市街化を防止するとともに敷地内緑化を推進し、公園

や東井堀親水緑道等のまとまったオープンスペースと一体的な緑

につつまれた潤いのある良好な住宅市街地を目指す。 

都市計画道路補助１４３号線の整備による住環境の変化に対

応し、周辺の環境とも調和した新しい沿道土地利用の実現と誰

もが住み続けられる安全で災害に強いまちづくりを目指し、街

並み誘導型地区計画を活用して、次のことを目標として定める。 

１ 安全で安心して住めるまち 

災害に強く、地域住民がまちの中を安心して通行できるなど、

安全・安心に暮すため、道路等の基盤整備を図るとともに、将来

的に誰もが住み続けられるまちであるよう適切な建築物の誘導を

図る。また、震災時や水害時に対応できる公益施設の建築を可能

とし、安全なまちを目指していく。 

２ 人に優しい魅力的なまち 

無秩序な市街化を防止するとともに敷地内緑化を推進し、公園

や東井堀親水緑道等のまとまったオープンスペースと一体的な緑

につつまれた潤いのある良好な住宅市街地を目指す。 

 

地
区
整
備
計
画 

地

区

施

設

の

配

置

及

び

規

模 

道
路 

名 称 幅 員 延 長 備 考 名 称 幅 員 延 長 備 考  

－ － － － 区画道路 136 号 5.0ｍ 約 80ｍ 既存  

公

園 

名称 面積 備考 名称 面積 備考  

地区公園１号 江戸川一丁目公園 

地区公園２号 江戸川一丁目児童遊園 

地区公園３号 江戸川一丁目第二児童遊園 

地区公園４号 江戸川一丁目南児童遊園 

約１,０００㎡ 

約１,８５０㎡ 

約  ５００㎡ 

約１,０００㎡ 

既存 

既存 

既存 

既存 

地区公園１号 江戸川一丁目公園 

地区公園２号 江戸川一丁目児童遊園 

地区公園３号 江戸川一丁目第二児童遊園 

地区公園４号 江戸川一丁目南公園 

地区公園５号 江戸川一丁目東ひろば 

地区公園６号 江戸川中央公園 

約１,９８０㎡ 

約１,８９０㎡ 

約  ６１０㎡ 

約１,０００㎡ 

約  ７００㎡ 

約１,９１０㎡ 

既存 

既存 

既存 

既存 

既存 

既存 
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建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

建築物等

の用途の

制限※ 

近隣商業街区 近隣商業街区  

１ 篠崎街道及び区画道路１号、２号、１３号、１４号に

面する建物の１階で主たる用途を店舗、事務所等の商業業

務施設以外の用途としたもの 

２ マージャン屋、ぱちんこ屋、ゲームセンター等の施設 

３ デートクラブ 

４ ホテル又は旅館 

５ ゴルフ練習場、バッティング練習場等の運動施設 

１ 建築物の１階で、篠崎街道及び区画道路１号、２号、１３号、

１４号に面する部分の主たる用途を店舗、事務所等の商業業務施

設以外の用途としたもの 

２ マージャン屋、ぱちんこ屋、ゲームセンター等の施設 

３ デートクラブ 

４ ホテル又は旅館 

５ ゴルフ練習場、バッティング練習場等の運動施設 

地

区

整

備

計

画 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

建築物等

の高さの

最高限度 

[住居街区] 

１ １０ｍとする。 

ただし、幅員５ｍ以上の道路に接する敷地で敷地内に

日常一般に公開された空地（敷地面積の 10 分の 2以上）

を有し、かつ次のいずれかに該当するものは１６ｍとす

る。 

(1) 面積３００㎡以上の敷地 

(2) ２人以上の地権者等が、共同で建築物を建築する

面積２００㎡以上の敷地 

 

[住居街区] 

１ １０ｍとする。 

ただし、次の各号の一に該当する建築物は、１６ｍとする。 

一 幅員５ｍ以上の道路に接する敷地で敷地内に日常一般に公

開された空地（敷地面積の 10 分の 2 以上）を有し、かつ次のい

ずれかに該当するもの 

(1) 面積３００㎡以上の敷地 

(2) ２人以上の地権者等が、共同で建築物を建築する面積２０

０㎡以上の敷地 

二 公益上特に必要があり、住環境を害さないものと区長が認

めるもの 

 

 

 

２ １に規定する高さの限度を超えている建築基準法第 3 条第

2 項の規定の適用を受けている建築物の建替え(地区計画決定

の告示日においての当該建築物の所有者等が行うものに限る。)

については、当該建築物の各部分の高さを超えない範囲内とす

る。 
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