
 
 

 
名 称 北小岩一丁目東部地区地区計画 
位 置 ※ 江戸川区北小岩一丁目及び東小岩三丁目各地内 

面 積 ※ 約1.4ha 

地区計画の目標 

本地区は、一級河川江戸川沿いの密集市街地であり、道路の幅員は狭小で、かつ行き止まり道路も多く、緊急時の消防車等の進

入路や災害時の避難経路を確保する上で課題を抱えているため、生活環境や安全性の面から市街地整備の改善が急がれる地区であ

る。また、江戸川区街づくり基本プランにおいても、小岩地域の将来像は「魅力ある商店と閑静な住宅街が織り成すふれあいの街」

とされており、その中で本地区は密集市街地の改善を図り、必要な基盤施設を整備し、一般住宅地を形成するエリアに位置付けら

れている。 
このことから、土地区画整理事業により整備する防災性の高い都市基盤と快適な市街地環境の維持保全を図り、利便性が高く安

全で安心して住み続けられる住環境の形成、緑豊かで落ち着きのある都市景観の創出を誘導する。 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
に
関
す
る
方
針 

土地利用の方針 

地区の特性に応じて2つの街区に区分し、土地利用の方針を定める。 
１ 住居街区 
戸建住宅、中層共同住宅、身近な店舗等が調和した落ち着きのある中低層の住宅地の形成を図る。 

２ 沿道街区 
幹線道路沿道に相応しい地区として、後背住宅地の環境に配慮しながら、店舗・事務所・住宅等の多様な用途の建物が共存し

た、賑わいのある中高層複合市街地の形成を図る。 
地区施設の 
整備の方針 土地区画整理事業により整備する安心・快適に通行できる区画道路網を地区施設に位置付け、維持保全する。 

建築物等の 
整備の方針 

１ 健全で良好な市街地及び暮らしやすい住環境の形成を図るため、建築物等の用途の制限を定める。 

２ 敷地の細分化を防止し、ゆとりある市街地環境を維持保全するため、建築物の敷地面積の最低限度を定める。 

３ ゆとりある沿道空間を確保し、沿道緑化を推進するため、区画道路境界線からの壁面の位置の制限を定める。 

４ 周辺環境と調和のとれた街並みと良好な市街地環境を形成するため、建築物等の高さの最高限度及び建築物等の形態又は色彩

その他の意匠の制限を定める。 

５ ブロック塀等の倒壊を防ぐとともに、沿道緑化による緑豊かな住環境を形成するため、垣又はさくの構造の制限を定める。 
その他当該地区

の整備、開発及

び保全に関する

方針 

緑豊かなうるおいある都市景観を創出するため、敷地内緑化を推進する。 

 

「北小岩一丁目東部地区地区計画」計画書 
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種 類 名称 幅員 延長 備考 名称 幅員 延長 備考 

道 路 

区画道路1号 6.0ｍ 約130ｍ 新設 区画道路5号 5.0ｍ 約19ｍ 新設 

区画道路2号 6.0ｍ 約 95ｍ 新設 区画道路6号 4.0ｍ 約17ｍ 新設 

区画道路3号 5.0ｍ 約131ｍ 新設 区画道路7号 5.0ｍ 約41ｍ 
新設 

（歩行者専用道路） 

区画道路4号 5.0ｍ 約 83ｍ 新設 区画道路8号 4.0ｍ 約19ｍ 
新設 

（歩行者専用道路） 
地
区
の
区
分 

名 称 住居街区 沿道街区 

面 積 約0.9ha 約0.5ha 

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項 

建築物等

の用途の

制限※ 

次に掲げる建築物は建築してはならない。 

１ 風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律（昭和２３年７月１０日法律第１２２号）に規定する「性風俗関連特殊営 
業」の用に供する施設（無店舗型、映像送信型等を含む。）その他これに類するもの 

２ デートクラブ 
３ ボーリング場、スケート場、水泳場、ゴルフ練習場、バッテ 

ィング練習場その他これらに類する運動施設 

４ 荷貨物集配所 

５ 店舗、飲食店その他これらに類する用途に供するのもので、

その用途に供する部分の床面積の合計が500㎡を超える建築

物 

６ 倉庫の用途に供する部分の床面積の合計が200㎡を超えるも 

  の 

３ マージャン屋、ぱちんこ屋、ゲームセンターその他これ 

らに類するもの 

建築物の

敷地面積

の最低限

度 

70㎡とする。 
ただし、北小岩一丁目東部土地区画整理事業における平成25年7月16日付けの仮換地指定通知において換地面積が70㎡未満の

場合は、その換地面積を敷地面積の最低限度とする。 
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壁面の位

置の制限 

建築物の外壁又はこれに代わる柱（軒、ひさし、戸袋、床面積に算入されない出窓を除く。）の面から区画道路境界線までの距

離は0.5ｍ以上とする。 

ただし、北小岩一丁目東部土地区画整理事業における平成25年7月16日付けの仮換地指定通知において、換地の敷地の奥行き

（道路境界線から隣地境界線までの垂直距離）が5.8m未満の場合はこの限りでない。 

建築物等

の高さの

最高限度 
13ｍ 25ｍ 

建築物等

の形態又

は色彩そ

の他の意

匠の制限 

１ 建築物の形態・意匠は、周辺環境や都市景観に配慮するものとする。 

２ 建築物の外観の色彩は、周辺のまち並みとの調和に配慮するものとする。 

３ 屋外広告物や屋上設置物等は、まち並みに配慮するとともに、倒壊や落下を防ぐため腐食又は破損しにくいものとする。 

垣又はさ

くの構造

の制限 
道路に面して設ける垣又はさくの構造は、生け垣又はネットフェンス等に緑化したものとする。 

「地区計画の区域、地区の区分、地区施設の配置は計画図表示のとおり」                         （※は知事協議事項） 
 
理由：土地区画整理事業により整備する防災性の高い都市基盤と快適な市街地環境の維持保全を図り、利便性が高く安全で安心して住み続けられる住環境

の形成、緑豊かで落ち着きのある都市景観の創出を誘導するため地区計画を決定する。 
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 東京都市計画地区計画
 北小岩一丁目東部地区地区計画　計画図１　[江戸川区決定]

この背景の地形図は、東京都都市整備局と株式会社ミッドマップ東京が著作権を有しています。無断複製を禁ず。（利用許諾番号）MMT利許第054号-48、平成27年1月30日

この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 1/2,500の地形図（道路網図）を使用して作成したものである。ただし、計画線は、都市計画道路の計画図から転記したものである。

無断複製を禁ず。（承認番号）27都市基街都第42号、平成27年6月8日　（承認番号）26都市基交測第240号、平成27年1月30日

凡           例

地区整備計画区域

地区計画区域及び

住居街区

沿道街区

所管部課名

確 認

江戸川区都市開発部都市計画課

平成 年 月 日
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四角
ここにメモを書いてください。

XCY0771
四角
ここにメモを書いてください。
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地区計画区域及び地区整備計画区域
所 管 部 課 名

確 認

江戸川区都市開発部都市計画課

平成 年 月 日

区画道路

区画道路（歩行者専用道路）

（□～□は区画道路1～6号を示す。）

（○～○は区画道路7～8を示す。）

 東京都市計画地区計画
 北小岩一丁目東部地区地区計画　計画図２　[江戸川区決定]
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この背景の地形図は、東京都都市整備局と株式会社ミッドマップ東京が著作権を有しています。無断複製を禁ず。（利用許諾番号）MMT利許第054号-48、平成27年1月30日

この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 1/2,500の地形図（道路網図）を使用して作成したものである。ただし、計画線は、都市計画道路の計画図から転記したものである。

無断複製を禁ず。（承認番号）27都市基街都第42号、平成27年6月8日　（承認番号）26都市基交測第240号、平成27年1月30日
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