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   令和    年    月    日

市 街 地 再 開 発 事 業 区 換 地 申 出 書 
 
東 京 都 市 計 画 事 業 

南小岩七丁目土地区画整理事業 

施行者 江 戸 川 区 
代表者 江戸川区長 斉 藤 猛 殿 
 
 

                  申 出 人  住  所 

                           氏  名                

                       電話番号 

 
 

土地区画整理法第 85 条の３第１項の規定により、下記の宅地についての換地を市街地再開発事

業区域内に定めるべき旨の申出をします。 
 

記 
 

所 在 地 番 従前の 
宅地位置 地 目 申出地積 (㎡) 権利の種別 

  
□ 内 

□ 外 
  

□ 所有権 

□ 借地権 

 
 
 
備 考 
 １. 申出人が法人である場合においては、住所及び氏名はそれぞれ法人の主たる事務所の所在

地及び名称、その代表者氏名を記入してください。 
２. 「従前の宅地位置」欄の内は市街地再開発事業区内、外は市街地再開発事業区外を示す。 
３. 「権利の種別」欄には所有権又は借地権を選択してください。 

 ４. 「従前の宅地位置」欄の外に選択されている申出人は、申出に係る宅地について、その申出

をする者以外に所有権、若しくは地上権者、永小作権者、賃借権者その他その宅地を使用収益

することができる権利者(地役権者を除く。)又はその宅地に存する建築物その他の工作物の所

有者、賃借権者その他の工作物の使用収益権者があるときは、申出についてこれらの者の同

意を得なければならない。 
 
 
 
 

記入例 6 20

江戸川区南小岩七丁目1234-5

小岩 一郎

赤字部分のみ記入いただきます

00-1234-5678

3

江戸川区南小岩七丁目 1234-5 宅地 100.00
✔

✔





－土地区画整理法（抜粋）－
（市街地再開発事業区への換地の申出等）
第八十五条の三 第六条第四項（第十六条第一項、第五十一条の四、第五十四条、第六十八
条及び第七十一条の三第二項において準用する場合を含む。）の規定により事業計画におい
て市街地再開発事業区が定められたときは、施行地区内の宅地について所有権又は借地権を
有する者は、施行者に対し、国土交通省令で定めるところにより、換地計画において当該宅
地についての換地を市街地再開発事業区内に定めるべき旨の申出をすることができる。
２ 前項の規定による申出をしようとする者は、申出に係る宅地（市街地再開発事業区外の
ものに限る。）について、当該申出をする者以外に所有権若しくは地上権、永小作権、賃借
権その他の当該宅地を使用し、若しくは収益することができる権利（地役権を除く。）又は
当該宅地に存する建築物その他の工作物の所有権若しくは賃借権その他の当該工作物を使用
し、若しくは収益することができる権利を有する者があるときは、当該申出についてこれら
の者の同意を得なければならない。
－土地区画整理法施行規則（抜粋）－
（市街地再開発事業区への換地の申出）
第十条の五 法第八十五条の三第一項の申出は、別記様式第三の申出書を提出してするもの
とする。
２ 前項の申出書には、法第八十五条の三第二項の規定による同意を得たことを証する書類
を添付しなければならない。

⚠

⚠
⚠



換地の申出に対する同意書 

令和  年  月  日

 

住所             

氏名             

（法人の場合は、その事業所の所在地、名称及び代表者の氏名）

 

東京都市計画事業南小岩七丁目土地区画整理事業における土地区画整理法第 85 条の３第

２項により、私が賃借している建物が存する下記の宅地が市街地再開発事業区に換地を申

出されることに同意いたします。 

 

記 

 

土地の所在地：東京都江戸川区南小岩七丁目 

地    番： 

以上

 

記入例

6 10

江戸川区南小岩七丁目5431-1

小岩 三郎

赤字部分のみ対象の方に記入していただきます

3

（申出を行う土地所有者又は借地権者の宅地）

1234-5



年度 R05（2023） R06（2024） R07（2025）～

③②① ④ ⑤



[様式第５号]

小岩　一郎　様

東京都市計画事業南小岩七丁目土地区画整理事業

施 行 者　江戸川区

代 表 者    江戸川区長　斉 藤　 猛

  約　　　㎡

江戸川区

南小岩七丁目

　ついて、土地区画整理法第98条第１項の規定により下記のとおり仮換地を指定しますので、

　同法同条第５項及び第99条第２項の規定により通知します。

記

  都 市 送 第 000 号 - 0

令和     年     月     日

仮　換　地　指　定　通　知　（所有権者の部）

　　東京都市計画事業南小岩七丁目土地区画整理事業施行地区内のあなたが所有する宅地に

㎡

1234-5 宅地
100.00  

1

従　前　の　宅　地 仮　　換　　地

摘　要
所在 地番 地目

登記簿地積 街区
番号

画地
番号

位
置

地　積
(基準地積)

(100.00) 
00

添
付
図
面
の
と
お
り

88

仮換地の指定の効力発生の日 令和　　年　　月　　日

仮換地について使用又は収益を開始することができる日 別に定めて通知する

仮換地の地積は、工事施工等により若干の変動があります。

教示１　この処分について不服がある場合には、この処分があったことを知った日の翌日から起算して３箇月以内に東京都

　　　知事に対して審査請求をすることができます（なお、この処分があったことを知った日の翌日から起算して３箇月以

　　　内であっても、この処分の日の翌日から起算して１年を経過すると審査請求することができなくなります。）。

　　２　この処分については、この処分があったことを知った日の翌日から起算して６箇月以内に、江戸川区を被告として

　　　（訴訟において江戸川区を代表する者は江戸川区長となります。）、処分の取消しの訴えを提起することができます

注意１　この通知書記載の「仮換地の指定の効力発生の日」から、従前の宅地については、使用し、又は収益することができ

　　　ません。　

注意２　別に通知する「仮換地について使用又は収益を開始することができる日」までは、仮換地を使用し、又は収益するこ

　　　とができません。

　　　（なお、この処分があったことを知った日の翌日から起算して６箇月以内であっても、この処分の日の翌日から起算

　　　して１年を経過すると処分の取消しの訴えを提起することができなくなります。）。

　　　　ただし、上記１の審査請求をした場合は、その審査請求に対する裁決があったことを知った日の翌日から起算して

　　　６箇月以内に、処分の取消しの訴えを提起することができます。

以 下 余 白

●■



〈市街地再開発事業 イメージパース〉

※完成予想図は確定されたものではありません。今後協議により変更となる場合があります。

※ＪＲ小岩駅の改札口が中２階レベルの設置となるため、改札口とデッキ
レベルには必ず高低差が生じる



計画概要

名称 南小岩七丁目駅前地区第一種市街地再開発事業

施行区域面積 約１．５ｈａ

敷地面積 約15,000㎡

建築面積 約11,990㎡

延床面積
（容積対象面積）

約155,000㎡
（約104,800㎡）

容積率 約700%

階数 地上44階、地下2階

高さ 約160ｍ

主要用途 店舗等、公益施設、住宅、子育て施設、駐車場、自転車駐車場

整備計画

・道路境界線に沿って壁面の位置の制限を設け、にぎわいと憩いの歩行空間
を確保する。
・にぎわいの拠点とネットワーク形成に寄与するとともに、災害時に有効な空間
確保のため広場を整備する。
・歩行者の安全性や利便性の向上のため、歩道状空地を整備する。
・安全で快適な歩行者空間を形成するとともに、駅からの回遊性を高めるため、
立体歩行者通路を整備する。




