
 

 

 

 

ྡ  称 西ᑠ松川⏫ࠊ東ᑠ松川୍࣭஧୎目地区地区計⏬ 

 ఩  置※ 江戸川区西ᑠ松川⏫ࠊ東ᑠ松川୍୎目ࠊ東ᑠ松川஧୎目及ࡧ東ᑠ松川୕୎目各地内 

 面  積※ 約 51.0ha 

地区計⏬ࡢ目標 

本地区ࠊࡣJR総武線新ᑠ岩駅࡜都営新宿線船堀駅ࡢ間࡟఩置ࠊࡋ幹線道路や河川ࠊ親水公園࡟࡝࡞ᅖࡓࢀࡲ地区࡛あࠋࡿ地区内ࠊࡣ過去

幅員ࠊࡓࡲࠋࡿい࡚ࡋ立地ࡃ多ࡀ木造ఫ宅ࡓࡋ老朽化ࠊࢀ細ศ化さࡀ土地ࡾࡼ࡟ఫ宅開発ࡲࡲい࡞ࢀ行わࡀ基盤整備ࡢ࡝࡞耕地整理࡟ 4ｍ

未満ࡢ狭隘道路ࡀ多数ศᕸࠊࡾ࠾࡚ࡋ災害時ࡿࡅ࠾࡟避㞴࣭ 救ຓ活動や消防活動࡟支㞀ࢆ来࠾ࡍそࡀࢀあ࡝࡞ࡿ防災ୖࡢ課題ࢆ抱え࡚いࠋࡿ  

江戸川区都ᕷ計⏬ࢫ࣐タ࣮ࣉラン࡛ࠊࡣ東ᑠ松川ࠊ西ᑠ松川⏫ࠊࡣ地区計⏬や密集ఫ宅ᕷ街地整備ಁ進஦業ࠊࡾࡼ࡟都ᕷ基盤ࡢ整備ಁࢆ

進ࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡿࡍ建築物ࡢ୙燃化ࢆ誘ᑟ࡜ࡿࡍさ࡚ࢀいࠊࡓࡲࠋࡿ京葉道路࡜船堀街道ࡢ幹線道路沿道ࠊࡣ商業やサ࣮ビࢫ施設ࡢ立地ࢆᅗ

延焼遮断ࠊࡋ誘ᑟࢆ高度利用࡜୙燃化ࡢ建築物ࠊ࠿ほࡿࡍ形成ࢆ複合地区ࡓࡋ対応࡟ࢬニ࣮࡞多種多様ࠊࡋ整備ࢆ都ᕷ型ఫ宅ࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡿ

帯ࢆ形成࡜ࡿࡍさ࡚ࢀいࠋࡿ水辺空間ࠊ࡚ࡋ࡜ᑠ松川境川親水公園ࠊࡣ水辺環境ࡢ保全ࢆᅗࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡿ沿川ࡢ建築物ࠊࡣ水࡟ࡾ࡝ࡳ࡜調

和ࡓࡋ景観ࢆ誘ᑟ࡜ࡿࡍさ࡚ࢀいࠋࡿ 

 ࠋࡍ目指ࢆ実現ࡢ以ୗࠊࡋ࡜ࠖࡕࡲࡿ思え࡜ࡓࡗ࠿良࡛ࢇఫࠊࡿࡌ感ࢆ人࡜ࡾ࡝ࡳ࡜水ࠕࢆ将来像ࡢࡕࡲࠊࡵࡓࡢࡇ

1.災害࡟強いᏳ全࣭Ᏻ心ࡕࡲ࡞ 

Ᏻ全࡞避㞴や消火活動ࡿࡁ࡛ࡀ道路ࡢ整備ࠊ延焼や倒壊ࡃ࡟ࡋい建物へࡢ更新ࠊ避㞴場所ࡢ確保ࠊ防災活動ࡢ推進ࢆ࡝࡞行いࠊ地域࡛

ຓࡅ合えࡿ災害࡟強いᏳ全࣭Ᏻ心ࢆࡕࡲ࡞目指ࠋࡍࡲࡋ 

 ࠋࡍࡲࡵ進ࢆࡾࡃ環境࡙ࡿࡁ通行࡛࡟Ᏻ全࡛快適ࡶい࡚࠾࡟日常ࠊࡓࡲ

2.水ࡾ࡝ࡳ࡜豊࡞࠿暮ࡋࡽやࡍいࡕࡲ  

親水公園ࡓࡋ࡜ࡵࡌࡣࢆ公園ࡢ整備や管理ࢆ推進ࠊࡋ子ࡽ࠿ࡶ࡝大人࡛ࡲ快適࡟利用࡛ࠊࡿࡁ水ࢆࡾ࡝ࡳ࡜身近࡟感ࡿࡌ憩いࡢ場ࡘࢆ

 ࠋࡍࡲࡾࡃ

 ࠋࡍࡲࡋ目指ࢆࡕࡲいࡍやࡋࡽ暮ࡿあࡢい࠾ࡿうࠊࡾࡼ࡟࡜ࡇ行う࡚ࡏ併ࢆ推進ࡢ沿道緑化ࠊࡓࡲ

3.誰ࡿࡀ࡞ࡘࡀࡶ活気࡜あࡢࡳ࠿ࡓࡓあࡕࡲࡿ 

歴史あࡿ神社仏㛶や親水公園ࡢࡕࡲࡢ࡝࡞資源ࢆ活用ࡽࡀ࡞ࡋ地域活動ࢆ行うࠊ࡛࡜ࡇ多様࡞人々ࠊࡿࡀ࡞ࡘࡀ活気ࡀあࡿコ࣑ュニࢸ

ィ豊ࢆࡕࡲ࡞࠿目指ࠋࡍࡲࡋ 

 ࠋࡍࡲࡋ目指ࢆࡕࡲࡿࢀࡽࡅ続ࡳఫࠊࡋ維持ࢆఫ環境࡞良好ࠊࡵࡓࡃい࡛い࡞ࡘ࡟世代ࡢ次ࢆࡾあいや見Ᏺࢀふࡢ地域ࠊࡓࡲ
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土地利用ࡢ方針 

地域ࡢ特性࡟応࡚ࡌ  ࠋࡿࡵ定ࢆ方針ࡢ土地利用ࠊࡋ区ศ࡟街区ࡢ5

1 ఫ居街区㸿 

戸建࡚ఫ宅࡜共ྠఫ宅等ࡀ調和ࡓࡋ中層ఫ宅地ࡢ形成ࢆᅗࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡿ身近࡞店舗等ࡀ共存ࡿࡍᕷ街地ࡢ形成ࢆᅗࠋࡿ 

2 ఫ居街区㹀 

戸建࡚ఫ宅࡜共ྠఫ宅等ࡀ調和ࡓࡋ中層ఫ宅地ࡢ形成ࢆᅗࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡿఫ環境や身近࡞店舗等࡟配慮ࡓࡋ中ᑠ工場ࡀ共存ࡿࡍᕷ街地ࡢ

形成ࢆᅗࠋࡿ 

3 近隣商業街区 

ᚋ背ఫ宅地ࡢ居ఫ環境࡜調和ࡓࡋ土地利用ࢆ進ࠊࡵఫ宅࡜店舗ࢆ主体ࡓࡋ࡜地域࡟相応ࡋい中層ᕷ街地ࡢ形成ࢆᅗࠋࡿ 

4 補ຓ幹線道路沿道複合街区 

ᚋ背ఫ宅地ࡢ居ఫ環境࡟配慮ࠊࡽࡀ࡞ࡋ建物ࡢ集積ࢆ活ࡓࡋ࠿土地ࡢ高度利用ࢆ進ࠊࡵ店舗࣭஦務所等࡜ఫ宅ࡀ複合ࡓࡋ中高層ᕷ街地

 ࠋࡿᅗࢆ形成ࡢ中高層ᕷ街地ࡿࡍ寄୚࡟形成ࡢ延焼遮断帯ࡣ船堀街道沿道ࠊ࠾࡞ࠋࡿᅗࢆ形成ࡢ

5 幹線道路沿道街区 

ᚋ背ఫ宅地ࡢ居ఫ環境࡟配慮ࡽࡀ࡞ࡋ土地ࡢ高度利用ࢆ進ࠊࡵ店舗࣭஦務所࣭流通機能等࡜ఫ宅ࡀ複合ࠊࡓࡋ延焼遮断帯ࡢ形成࡟寄୚

 ࠋࡿᅗࢆ形成ࡢい中高層ᕷ街地ࡋ相応࡟広域幹線道路ࡿࡍ

地区施設ࡢ整備

 方針ࡢ

1 ஧方向ࡢ避㞴経路や交通利便性ࢆ維持ࠊࡵࡓࡿࡍ既存ࡢ道路等ࢆ区⏬道路࡟఩置付ࠊࡅ適ษ࡞道路網ࢆ形成ࠋࡿࡍ避㞴࣭救ຓࡢ軸ࡿ࡞࡜

幅員 6ｍ以ୖࡢ道路ࡘ࡟い࡚ࡣ整備ಁࢆ進ࠋࡿࡍ  

2 幅員 4ｍ未満ࡢ区⏬道路ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ建築物ࡢ建替え時ࡢᚋ㏥整備等ࡾࡼ࡟必要࡞幅員ࢆ確保ࠋࡿࡍ  

3 既存ࡢ公園等ࡢ維持࣭保全ࢆᅗࠊࡓࡲࠋࡿ地区内ࡢ緑化空間ࡢ確保や防災性ࡢ向ୖࠊࡵࡓࡢ災害時୍ࡢ時集合場所ࡿ࡞࡜公園等ࡢ整備࣭

拡充࡟ດࠋࡿࡵ 

建築物等ࡢ整備

 方針ࡢ

1 健全࡛良好࡞ᕷ街地ࡢ形成࡜ఫ環境ࡢ向ୖࢆᅗࠊࡵࡓࡿ建築物等ࡢ用途ࡢ制限ࢆ定ࠋࡿࡵ 

2 敷地ࡢ細ศ化ࢆ防Ṇࠊࡋゆࡾ࡜あࡿᕷ街地環境ࢆ確保ࠊࡵࡓࡿࡍ建築物ࡢ敷地面積ࡢ最ప限度ࢆ定ࠋࡿࡵ 

3 建築物ࡢ壁面ࡿࡼ࡟圧迫感ࢆ軽減ࡢࡕࡲࠊࡋᏳ全性ࡢ向ୖ及ࡧ見通ࡼࡢࡋい交差点ࡢ確保ࠊࡵࡓࡢ壁面ࡢ఩置ࡢ制限ࢆ定ࠋࡿࡵ 

 ࠋࡿࡵ定ࢆ制限ࡢ設置ࡢ工作物ࡿࡅ࠾࡟壁面ᚋ㏥区域ࠊࡵࡓࡢ確保ࡢい交差点ࡼࡢࡋ見通ࡧ向ୖ及ࡢᏳ全性ࡢࡕࡲ 4

5 街区ࡢ特性࡟応ࡕࡲࡓࡌ並ࡢࡳ形成や良好࡞ᕷ街地環境ࡢ確保ࢆᅗࠊࡵࡓࡿ建築物等ࡢ高さࡢ最高限度ࢆ定ࠋࡿࡵ 

6 落ࡕ着ࡢࡁあࡕࡲࡿ並ࢆࡳ創出ࠊࡋ方針附ᅗ࡛示ࡍ江戸川区景観計⏬࡛定ࡿࡵ景観軸࡟調和ࡕࡲࡓࡋ並ࡳ及ࡧఫ環境ࡢ形成ࢆᅗࠊࡵࡓࡿ

建築物等ࡢ形態又ࡣ色彩そࡢ他ࡢ意匠ࡢ制限ࢆ定ࠋࡿࡵ 

 ࠋࡿࡵ定ࢆ制限ࡢ構造ࡢࡃさࡣ垣又ࠊࡵࡓࡿࡍ形成ࢆఫ環境࡞࠿緑豊ࡿࡼ࡟沿道緑化ࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡄ防ࢆ倒壊ࡢロック塀等ࣈ 7
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そࡢ他当該地区

開発及ࠊ整備ࡢ

ࡿࡍ㛵࡟保全ࡧ

方針  

1 幅員 4ｍ未満ࡢ道ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ幅員 4ｍ以ୖ確保ࢆ࡜ࡇࡿࡍ目指ࠋࡍ 

2 既存ࡢ公園等ࡢ維持࣭保全ࢆᅗࠋࡿ 

3 未接道宅地ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ接道出来ࡼࡿう検討ࠊࡋࡔࡓࠋࡿࡍࢆ接道ࡀ厳ࡋい場合ࡣ建築基準法第 43条第 2項第஧号ࡢ許可等࡟基࡙ࡁ解

消ࢆᅗࠊࡓࡲࠋࡿ延長ࡀ 35ｍࢆ超え୍ࠊ方ࡀ他ࡢ道路࡟接続࡚ࡋい࡞い行ࡁṆࡢࡾࡲ道ࡢ沿道やそࡢ周辺࠾࡟い࡚ࠊࡣ建替えࡢ㝿࡟஧

方向避㞴ࡀ可能ࡿ࡞࡜避㞴路ࡢ確保ࢆ検討ࠋࡿࡍ 

4 都ᕷ計⏬緑地㸦ᑠ松川境川親水公園㸧୍ࡢ部ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ消防活動困㞴区域ࡢ解消やᏳ全࡞道路網ࡢ形成ࠊࡵࡓࡢ区⏬道路㸦42 号67ࠊ

号㸧࡜合わ࡚ࡏ幅員 6.0ｍ以ୖࡼࡿ࡞࡜う࡟歩行空間ࡢ整備ࢆ検討ࠋࡿࡍ 
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種 類 ྡ 称 幅 員 延 長 備 考 ྡ 称 幅 員 延 長 備 考 

道 路 

区⏬道路  1号 5.4～6.9ｍ 約 330ｍ 既存 区⏬道路 53号 4.5ｍ 約 90ｍ 既存 

区⏬道路  2号 4.0～5.2ｍ 約 80ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 54号 4.5ｍ 約 110ｍ 既存 

区⏬道路  3号 4.0ｍ 約 90ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 55号※ 12.7ｍ 約 80ｍ 既存 

区⏬道路  4号 4.0ｍ 約 90ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 56号 4.5ｍ 約 60ｍ 既存 

区⏬道路  5号 4.0ｍ 約 50ｍ 拡幅 区⏬道路 57号※ 7.2～11.2ｍ 約 210ｍ 既存 

区⏬道路  6号 4.0ｍ 約 80ｍ 拡幅 区⏬道路 58号 4.0ｍ 約 40ｍ 拡幅 

区⏬道路  7号 4.0ｍ 約 110ｍ 拡幅 区⏬道路 59号 4.0ｍ 約 60ｍ 既存 

区⏬道路  8号 4.3～5.5ｍ 約 210ｍ 既存 区⏬道路 60号 6.3ｍ 約 150ｍ 既存 

区⏬道路  9号 5.4ｍ 約 70ｍ 既存 区⏬道路 61号 4.0ｍ 約 60ｍ 既存 

区⏬道路 10号 5.4ｍ 約 50ｍ 既存 区⏬道路 62号 4.0ｍ 約 110ｍ 既存 

区⏬道路 11号 5.4ｍ 約 170ｍ 既存 区⏬道路 63号 4.0～5.4ｍ 約 130ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 12号 5.4ｍ 約 100ｍ 既存 区⏬道路 64号 4.0ｍ 約 130ｍ 拡幅 

区⏬道路 13号 5.4ｍ 約 100ｍ 既存 区⏬道路 65号 5.6～6.8ｍ 約 140ｍ 既存 

区⏬道路 14号 7.2ｍ 約 80ｍ 既存 区⏬道路 66号 4.0ｍ 約 90ｍ 既存 

区⏬道路 15号※ 10.9ｍ 約 450ｍ 既存 区⏬道路 67号 4.0～7.5ｍ 約 290ｍ 既存 

区⏬道路 16号 4.0～4.5ｍ 約 110ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 68号 6.6～7.4ｍ 約 180ｍ 既存 

区⏬道路 17号※ 8.8～12.3ｍ 約 250ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 69号 4.0ｍ 約 130ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 18号 5.9～6.8ｍ 約 90ｍ 既存 区⏬道路 70号 4.2～6.0ｍ 約 80ｍ 既存 

区⏬道路 19号 4.0～6.3ｍ 約 70ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 71号 4.5～5.4ｍ 約 170ｍ 既存 

区⏬道路 20号 4.0ｍ 約 60ｍ 拡幅 区⏬道路 72号 4.0ｍ 約 100ｍ 拡幅 
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道 路 

区⏬道路 21号 5.4ｍ 約 40ｍ 既存 区⏬道路 73号 4.0ｍ 約 80ｍ 既存 

区⏬道路 22号 5.4～5.6ｍ 約 380ｍ 既存 区⏬道路 74号 4.0～4.5ｍ 約 250ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 23号 4.0ｍ 約 60ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 75号 4.0ｍ 約 110ｍ 拡幅 

区⏬道路 24号 4.0ｍ 約 50ｍ 拡幅 区⏬道路 76号 4.0～5.5ｍ 約 250ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 25号 4.0ｍ 約 130ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 77号 4.0～5.4ｍ 約 240ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 26号※ 6.0～16.9ｍ 約 110ｍ 既存 区⏬道路 78号 4.0～4.5ｍ 約 110ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 27号 5.4～7.7ｍ 約 70ｍ 既存 区⏬道路 79号 4.0ｍ 約 110ｍ 拡幅 

区⏬道路 28号※ 5.7～9.8ｍ 約 410ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 80号 4.0ｍ 約 50ｍ 拡幅 

区⏬道路 29号 4.0ｍ 約 40ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 81号※ 10.9～12.0ｍ 約 90ｍ 既存 

区⏬道路 30号 4.0ｍ 約 110ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 82号 4.0ｍ 約 100ｍ 拡幅 

区⏬道路 31号 4.0～4.5ｍ 約 90ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 83号 4.0ｍ 約 70ｍ 拡幅 

区⏬道路 32号 6.0～6.4ｍ 約 340ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 84号 4.5ｍ 約 70ｍ 既存 

区⏬道路 33号 4.0～5.4ｍ 約 140ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 85号 4.0ｍ 約 70ｍ 既存 

区⏬道路 34号※ 4.0～16.3ｍ 約 690ｍ 既存 区⏬道路 86号 4.0～4.5ｍ 約 220ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 35号※ 4.5～4.7ｍ 約 120ｍ 既存 区⏬道路 87号 4.0ｍ 約 60ｍ 拡幅 

区⏬道路 36号 4.0ｍ 約 50ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 88号 4.0ｍ 約 60ｍ 既存 

区⏬道路 37号 4.0ｍ 約 100ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 89号 4.0ｍ 約 60ｍ 既存 

区⏬道路 38号 4.0ｍ 約 110ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 90号 4.0ｍ 約 60ｍ 既存 

区⏬道路 39号 4.0ｍ 約 50ｍ 拡幅 区⏬道路 91号 4.0ｍ 約 50ｍ 既存 

区⏬道路 40号 4.5ｍ 約 30ｍ 既存 区⏬道路 92号 6.7～7.6ｍ 約 240ｍ 既存 

区⏬道路 41号 4.0～5.4ｍ 約 140ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 93号 4.0～7.9ｍ 約 400ｍ 既存 

区⏬道路 42号 4.0～5.0ｍ 約 80ｍ 既存 区⏬道路 94号 4.0～5.0ｍ 約 260ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 43号 
2.0～3.0㸦4.0

～6.1㸧ｍ 
約 240ｍ 既存 区⏬道路 95号 4.5ｍ 約 130ｍ 既存 

区⏬道路 44号 
3.2～7.0㸦6.3

～14.0㸧ｍ 
約 430ｍ 既存 区⏬道路 96号 6.3ｍ 約 20ｍ 既存 

区⏬道路 45号 4.0ｍ 約 30ｍ 拡幅 区⏬道路 97号 4.0ｍ 約 250ｍ 拡幅 

区⏬道路 46号 4.0ｍ 約 150ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 98号 6.4ｍ 約 40ｍ 既存 
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地 

区 

整 

備 

計 

⏬ 

地 

区 

施 

設 

 ࡢ

配 

置 

及 

 ࡧ

規 

模 

道 路 

区⏬道路 47号 4.0～4.5ｍ 約 210ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 99号 4.0～6.0ｍ 約 80ｍ ୍部拡幅 

区⏬道路 48号 4.0～5.5ｍ 約 440ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 100号 6.0ｍ 約 130ｍ 拡幅࣭新設 

区⏬道路 49号 4.0～4.5ｍ 約 160ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 101号 4.0ｍ 約 60ｍ 既存 

区⏬道路 50号 4.0～4.5ｍ 約 120ｍ ୍部拡幅 区⏬道路 102号 5.4ｍ 約 80ｍ 既存 

区⏬道路 51号 6.3ｍ 約 230ｍ 既存 
㸦  㸧内ࡣ地区外ࢆ含ࡓࡵ幅員 

区⏬道路 52号 4.0ｍ 約 80ｍ 拡幅 

種 類 ྡ  称 面  積 備  考 

公 園 

公園 1号 西ᑠ松川児童遊園 約   750㎡ 既  存 

公園 2号 西ᑠ松川ࡤࢁࡦ 約  1,470㎡ 既  存 

公園 3号 東ᑠ松川୍୎目広場 約   550㎡ 既  存 

公園 4号 東ᑠ松川஧୎目西児童遊園 約   240㎡ 既  存 

公園 5号 東ᑠ松川஧୎目児童遊園 約   640㎡ 既  存 

公園 6号 東ᑠ松川東公園 約  1,050㎡ 既  存 

公園 7号 東ᑠ松川஧୎目公園 約  1,510㎡ 既  存 

地 

区 

 ࡢ

区 

ศ 

ྡ 称 ఫ居街区㸿 ఫ居街区㹀 近隣商業街区 
補ຓ幹線道路沿道 

複合街区 
幹線道路沿道街区 

面 積 約  30.4ha 約  9.8ha 約  1.9ha 約  5.9ha 約  3.0ha 

建 

築 

物 

 ࡟

㛵 

 ࡍ

 ࡿ

஦ 

項 

建築物等ࡢ

用途ࡢ制限 

※ 

次ࡢ各号࡟掲ࡿࡆ建築物ࡣ建築࡞ࡽ࡞ࡣ࡚ࡋいࠋ 

1 風俗営業等ࡢ規制及ࡧ業務ࡢ適ṇ化等࡟㛵ࡿࡍ法ᚊ㸦昭和 23ᖺ 7᭶ 10日法ᚊ第 122号㸧࡟規定ࠕࡿࡍ性風俗㛵連特殊営業ࠖࡢ用࡟供

 ࠋࡢࡶࡿࡍ類࡟ࢀࡇ他ࡢそࠊ㸧ࠋࡴ含ࢆ映像㏦信型等ࠊ施設㸦無店舗型ࡿࡍ

2 ホࢸル又ࡣ旅館 2 ࢺ࣮ࢹクラࣈ 

建築物ࡢ 

敷地面積ࡢ

最ప限度 

70㎡ࠊࡋࡔࡓࠋࡿࡍ࡜地区計⏬決定ࡢ告示日࠾࡟い࡚敷地面積ࢆࢀࡇࡀୗ回ࡿ場合࡛ࠊそࡢ敷地ࡢ全部ࡢ୍ࢆ敷地࡚ࡋ࡜使用ࡿࡍ場合ࡣ

 ࠋい࡞ࡣ࡛ࡾ限ࡢࡇ
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壁面ࡢ఩置

 制限ࡢ

1 建築物ࡢ外壁又࡟ࢀࡇࡣ代わࡿ柱ࡢ面ࡽ࠿区⏬道路ࡢ境界線ࡢ࡛ࡲ距㞳ࡣ 0.5ｍ以ୖࠊࡋࡔࡓࠋࡿࡍ࡜次࡟掲ࡘ࡟ࡢࡶࡿࡆい࡚ࡢࡇࡣ限

 ࠋい࡞ࡣ࡛ࡾ

㸦1㸧 地盤面ࡢࡽ࠿高さࡀ 2.5ｍ以ୖ࡟設ࡿࡅ軒ࠊ庇ࠊ手ࠊࡾࡍ戸袋ࠊ床面積࡟算入さ࡞ࢀい出窓そࡢ他࡟ࡽࢀࡇ類ࡢࡶࡿࡍ 

㸦2㸧 外壁ࡢ開口部࡟設ࡿࡅ扉ࠊ窓࡛外開ࡢࡁ部ศそࡢ他࡟ࡽࢀࡇ類ࡢࡶࡿࡍ 

2 区⏬道路又ࡣ都ᕷ計⏬道路ࡀ交差ࡿࡍ角敷地㸦交差ࡾࡼ࡟生ࡿࡌ内角ࡀ 120度以ୖࡢ場合ࢆ除ࠋࡃ㸧࠾࡟い࡚ࠊࡣ建築物ࡢ外壁又ࢀࡇࡣ

ࡀ長さࡢ底辺ࡢ஧等辺୕角形ࡿࡍ࡜頂点ࢆ隅ࡢ敷地ࠊࡣ面ࡢ柱ࡿ代わ࡟ 2ｍࡿ࡞࡜線以ୖᚋ㏥さࠋࡿࡍ࡜ࡢࡶࡿࡏ 

地 

区 

整 

備 

計 

⏬ 

建 

築 

物 

 ࡟

㛵 

 ࡍ

 ࡿ

஦ 

項 

 3 建築物ࡢ外壁又࡟ࢀࡇࡣ代わࡿ柱ࡢ面ࡽ࠿隣地ࡢ境界線ࡢ࡛ࡲ

距㞳ࡣ 0.5ｍ以ୖࠊࡋࡔࡓࠋࡿࡍ࡜次࡟掲ࡘ࡟ࡢࡶࡿࡆい࡚ࡇࡣ

 ࠋい࡞ࡣ࡛ࡾ限ࡢ

㸦1㸧 地盤面ࡢࡽ࠿高さࡀ 2.5ｍ以ୖ࡟設ࡿࡅ軒ࠊ庇ࠊ手ࠊࡾࡍ  

戸袋ࠊ床面積࡟算入さ࡞ࢀい出窓そࡢ他࡟ࡽࢀࡇ類ࡢࡶࡿࡍ 

㸦2㸧 外壁ࡢ開口部࡟設ࡿࡅ扉ࠊ窓࡛外開ࡢࡁ部ศそࡢ他ࢀࡇ

 ࡢࡶࡿࡍ類࡟ࡽ

㸦3㸧 軒高ࡀ 2.3ｍ以ୗࡢ付属車庫㸦外壁࡞ࡢい࡟ࡢࡶ限ࠋࡿ㸧 

㸦4㸧 軒高ࡀ 2.3ｍ以ୗࡢ物置࡛床面積ࡢ合計ࡀ 5 ㎡以内ࡶࡢ

 ࡢ

㸦5㸧 敷地ࡢ間口㸦道路࡟ᖹ行࡞隣地境界線㸦道路境界線ࡢ場合

ࡀ距㞳㸧ࡢ㸧間ࠋࡴ含ࡶ 7.0ｍ未満ࡢ敷地ࡢ部ศ࡟あࠊࡣ࡚ࡗ

当該敷地࡟ಀࡿ建築物ࡢ間口方向ࡢ部ศࠋ敷地ࡢ奥行ࡓࡲࡁ

ࡀ距㞳ࡢ隣地境界線間ࡢ方向ࡁ奥行ࡣ 7.0ｍ未満ࡢ部ศ࡟あ

ࠊࡋࡔࡓࠋ部ศࡢ方向ࡁ奥行ࡢ建築物ࡿಀ࡟当該敷地ࠊࡣ࡚ࡗ

路地状部ศࡢ幅員ࡀ 3.0ｍ以ୗࡢ路地状敷地ࡢ場合ࠊࡣ当該

路地状部ศࡢ敷地ࢆ除ࠋࡃ 

㸦6㸧 地区計⏬決定ࡢ告示日࠾࡟い࡚敷地面積ࡀ 70㎡未満㸦路

地状敷地࡛路地状部ศࡢ幅員ࡀ 3.0ｍ以ୗࡢ場合ࠊࡣ当該路

地状部ศࡢ面積ࢆ敷地面積ࡽ࠿除ࠋࡿࡁ࡛ࡀ࡜ࡇࡃ㸧ࡢ敷地࡟

ಀࡢࡶࡿ 

― 

6



 

 

壁面ᚋ㏥区

域ࡿࡅ࠾࡟

工作物ࡢ設

置ࡢ制限 

区⏬道路又ࡣ都ᕷ計⏬道路ࡀ交差ࡿࡍ角敷地㸦交差ࡾࡼ࡟生ࡿࡌ内角ࡀ 120 度以ୖࡢ場合ࢆ除ࠋࡃ㸧࡛ࠊࡣ敷地ࡢ隅ࢆ頂点ࡿࡍ࡜底辺ࡢ

長さࡀ 2ｍࡢ஧等辺୕角形ࡢ部ศࡘ࡟い࡚工作物ࢆ設ࡎࡅ道路状ࠋࡿࡍ࡜ 

地 

区 

整 

備 

計 

⏬ 

建 

築 

物 

 ࡟

㛵 

 ࡍ

 ࡿ

஦ 

項 

建築物等ࡢ

高さࡢ最高

限度 

1 19ｍ 1 25ｍ 1 31ｍ 

2 1 建築基準法第ࡿ超え࡚いࢆ限度ࡢ高さࡿࡍ規定࡟ 3 条第 2 項ࡢ規定ࡢ適用ࢆ受࡚ࡅいࡿ建築物ࡢ建替え㸦地区計⏬決定ࡢ告示日࠾࡟

い࡚ࡢ当該建築物ࡢ所᭷者等ࡀ行う࡟ࡢࡶ限ࠋࡿ㸧ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ当該建築物ࡢ各部ศࡢ高さࢆ超え࡞い範ᅖ内ࠋࡿࡍ࡜ 

3 建築基準法第 59条ࡢ 2第 1項㸦総合設計㸧ࡾࡼ࡟  ࠋࡿࡍ࡜ࡢࡶい࡞ࡁ࡛ࡣ࡜ࡇࡿ超えࢆ制限ࡿࡍ規定࡟1

建築物等ࡢ

形態又ࡣ色

彩そࡢ他ࡢ

意匠ࡢ制限 

建築物ࡢ外観ࡢ色彩ࠊࡣ街区特性࡟ふさわࡋい色調࡛周辺環境࡜調和ࠊࡋ࡜ࡢࡶࡓࡋ以ୗࡢ基準ࡶ࡟適合ࠋࡿࡍ࡜ࡢࡶࡓࡋ 

1 江戸川区景観計⏬ࡢᒆ出対象ࡿ࡞࡜建築物ࡢ外観ࡢ色彩ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ景観計⏬ࡢ色彩基準ࠋࡿࡼ࡟ 

2 1以外ࡢ建築物ࡢ外観㸦外壁ࠊᒇ根ࠊ建具等㸧ࡢ色彩ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ 

日本産業規格㸦JIS㸧࡟定ࡓࢀࡽࡵ規格㸦࣐ンࢭル値㸧ࠊࡾࡼ࡟以

ୗ࡟掲ࡿࡆ色彩基準࡟適合ࠊࡋࡔࡓࠋࡿࡍ࡜ࡢࡶࡓࡋ各立面ࡢ 1

割未満ࡢ࡛ࡲ部ศࡘ࡟い࡚ࡢࡇࠊࡣ限࡞࡛ࡾいࠋ 

㸦1㸧 色相ࡀ R㸦赤㸧ࠊYR㸦黄赤㸧࠾࡟い࡚ࠊࡣ彩度 7以ୗࡶࡢ

 ࡢ

㸦2㸧 色相ࡀ Y㸦黄㸧࠾࡟い࡚ࠊࡣ彩度 5以ୗࡢࡶࡢ 

㸦3㸧 色相ࡀ GY㸦黄緑㸧ࠊG㸦緑㸧ࠊBG㸦青緑㸧ࠊB㸦青㸧ࠊPB㸦青

紫㸧ࠊP㸦紫㸧ࠊRP㸦赤紫㸧࠾࡟い࡚ࠊࡣ彩度 3以ୗࡢࡶࡢ 

2 1以外ࡢ建築物ࡢ外観㸦外壁ࠊᒇ根ࠊ建具等㸧ࡢ色彩ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ

以ୗࡢ項目࡟配慮ࠋࡿࡍ࡜ࡢࡶࡓࡋ 

㸦1㸧 建築物ࡢ形態࣭意匠ࠊࡣ周辺環境や都ᕷ景観࡟配慮ࡢࡶࡿࡍ

 ࠋࡿࡍ࡜

㸦2㸧 建築物ࡢ外観ࡢ色彩ࠊࡣ周辺ࡕࡲࡢ並ࡢ࡜ࡳ調和࡟配慮ࡿࡍ

 ࠋࡿࡍ࡜ࡢࡶ

㸦3㸧 ᒇ外広告物やᒇୖ設置物等ࡕࡲࠊࡣ並࡟ࡳ配慮ࠊࡋ࡜ࡢࡶࡿࡍ

災害時ࡢᏳ全性ࢆ確保ࠊࡵࡓࡿࡍ腐食又ࡣ破損ࡃ࡟ࡋいࡍ࡜ࡢࡶ

 ࠋࡿ

垣又ࡣさࡃ

制ࡢ構造ࡢ

限 

区⏬道路ࠊ建築基準法第 42条࡟規定ࡿࡍ道路及ྠࡧ法 43条࡟規定ࡿࡍ許可࡟ಀࡿ道࡟面࡚ࡋ設ࡿࡅ垣又ࡣさࡢࡃ構造ࠊࡣ生ࡅ垣又ࡣネ

ッࣇࢺェンࢫ等࡟緑化ࠋࡿࡍ࡜ࡢࡶࡓࡋ 

㸦※ࡣ知஦協議஦項㸧 

 ࠖࡾ࠾࡜ࡢ計⏬ᅗ表示 ࠊࡣ配置ࡢ地区施設ࡧ区ศ及ࡢ地区ࠊ区域ࡢ⏬地区計ࠕ

理由 道路や公園等ࡢ整備ࢆ進ࠊࡵ災害࡟強いᏳ全࣭Ᏻ心࡞ᕷ街地ࡢ形成ࢆᅗࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡿ 誰ࡀࡶ快適࡟生活࡛ࠊࡁఫ࡛ࢇ良࡜ࡓࡗ࠿思えࡿ良好࡞ఫ環境ࡢ創出

 ࠋࡿࡍ決定ࢆ⏬地区計ࠊࡵࡓࡿᅗࢆ
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